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Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego
dz. ew. nr 17/1 obreb Kuznica przy ul. Anny Jagiellonki 47 w Gliwicach, wraz z prawem
wtasnosci budynku o funkgji biurowej | socjalnej,
dzielnica tabedy, powiat Gliwice M., wojewodztwo $laskie

z dnia 2 lutego 2021 roku
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Autorzy operatu:

Marcin Szajko, upr. nr 6549
Warszawa, 25 lutego 2022 r.




Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dzialki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami oraz art. 58.1. Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 21 wrzes$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu sza-
cunkowego potwierdzam aktualnos$¢ (w zakresie wartosci rynkowej w stanie na dzierh wyceny) operatu
szacunkowego z dnia 2 lutego 2021 roku z okreélenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczy-
stego gruntu wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli na dzien 25 lutego 2022 r.

Nieruchomos$¢ zabudowana jest budynkiem stanowigcym przedmiot prawa odrebnej wiasnoéci: bu-
dynek biurowo-socjalny o powierzchni uzytkowej 3 025,09 m?,

Nieruchomos¢ potozona jest w Gliwicach, dzielnicy tabedy, przy ul. Anny Jagiellonki 47, obreb ew. 0029
Kuznica, wojewddztwo Slgskie.

Dla przedmiotowej nieruchomosci jest prowadzona ksiega wieczysta nr GL1G/00121403/6 przez VIII
Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gliwicach.

Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr GL1G/00121403/6 przez VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Gliwicach

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomosé
Dziat | - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatki ewidencyjne:

Potozenie (wojewddztwo, gmina, miejscowosc): Slaskie, Gliwice M, Gliwice.

1. Numer dziatki: 17/1, obreb: 0029, Kuznica, ulica: Anny Jagiellonki 47

Sposéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane,

przytaczenie: GL1G/00084766 6, 0,2211 ha

Obszar catej nieruchomosci :0,2211 ha.

Budynki:

1. 109 - pozostate budynki niemieszkalne, liczba kondygnacji: 3,0, odrebnos¢: tak, adres: Anny Jagiellonki
47

Dziat | - Sp Spis praw zwiazanych z wlasnoscig

Prawo uzytkowania wieczystego:

Okres uzytkowania: 2089-12-05, Spos6b korzystania: dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste i
budynek stanowigcy odrebng nieruchomos¢

Dziat Il - WEASCICIEL

Wiasciciele:

Lista wskazari udziatow w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci): 1, 1/1
Skarb Paristwa - Prezydent Miasta Gliwice na prawach powiatu, Gliwice

Rola instytucji: organ reprezentujgcy Skarb Paristwa

Uzytkownicy wieczysci:

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci): 1, 1/1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawna: Cognor Spétka Akcyjna, Po-
raj
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Gliwice, dzielnica kabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dzialki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

Dziat 11l CIEZARY | OGRANICZENIA

Brak wpisow

Dziat IV HIPOTEKI

1. Hipoteka umowna tgczna w kwocie 250 000 000,00 zt

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny: NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI POSIADACZY OBLIGACI, BEZ
IMIENNEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZEYCH WIERZYTELNOSCI
PRZYSEUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTULU OBLIGAC)I, AW
SZCZEGOLNOSCI Z TYTUEU SPEATY KWOTY GEOWNEJ, W TYM Z TYTULU KWOT WYKUPU, RAT WYKUPU,
PREMII, ODSETEK ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZCZEN
O SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJACYCH Z OPISANE] W § 2 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR
1282/2021 Z DNIA 14.07.2021 R., EMIS]I OBLIGAC)Il, PROWADZONE] NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY Z 15 STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ. U. 2021 R. POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWAEL, CELEM ZABEZPIECZENIA EMIS)I NIE WIECEJ NIZ 200.000 SZTUK NIEPOSIADAJA-
CYCH FORMY DOKUMENTU (ZDEMATERIALIZOWANYCH) OBLIGAC)I NA OKAZICIELA, O WARTOSCI NO-
MINALNE] 1.000 PLN (SLOWNIE: TYSIAC ZEOTYCH) KAZDA, O TERMINIE WYKUPU 15 LIPCA 2026 R.
ORAZ NA POZOSTALYCH WARUNKACH EMIS]I OBLIGAC]I OPISANYCH W § 2 AKTU NOTARIALNEGO..
Ksiega wspodtobcigzona: GL1G/00084766/6, GL1G/00084767/3, GL1G/00103076/2

Inne informacje: NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA EACZNA WSPOELOBCIAZONE SA TAKZE NIERUCHO-
MOSCI DLA KTORYCH PROWADZONE SA NASTEPUJACE KSIEGI WIECZYSTE;
CZ1M/00097283/5, CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9, CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
CZ1Z/00033483/1, KR1P/00286076/6, TB15/00045540/4, TB15/00045533/2, TB15/00047784/0,
TB15/00053829/3, TB15/00052870/8, TB15/00057958/4, TB15/00036294/8, KR1P/00331269/7,
LU11/00248556/0, LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2, OP10/00117990/4, OP10/00112308/2,
PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0, KA1S/00030874/5, KA15/00032262/6,
TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5, PT1T/00034513/5, OL10/00019863/6, OL10/00045353/9,
KA1K/00072627/8, KA1K/00122180/8. ARG~

L A

Stan prawny nieruchomosci w zakresie wpisow w ksiedze wieczystej nie zmienitsig e%tysporz'adze-
nia operatu szacunkowego. Zmieniono hipoteke w dziale IV. ' '

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zawarte w ksigdze wieczystej nie majg wplywu na wartos¢ ryn-
kowa.

Umowy najmu
Przedmiot wyceny nie jest objety umowg najmu.
Komentarz rzeczoznawcy:.

Biorgc pod uwagg cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju prze-
prowadzono ponowng analize mozliwosci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito za-
sadnosc przyjetych zalozen co do sposobu okreslenia wartosci nieruchomoéci i rodzaju zastosowa-
nego podejscia i metody.

—
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 Kuznica, woj. $laskie

Zatozenia przyjete do wyceny dotyczace ksztaltowania sie stawek najmu za powierzchnie komercyjne
potwierdzono analizujgc aktualng sytuacje na rynku.

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym

W celu okreslenia wartoéci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczacych obiektéw biurowych i ustugowych z terenu wojewddztwa Slgskiego, opol-
skiego i sasiednich. Analiza zgromadzonych danych pozwala na wysnucie wniosku, iz sprzedaze wol-
norynkowe zdarzajq sie sporadycznie, a jesli juz sg zawierane dotycza budynkéw o bardzo réznych
parametrach techniczno - uzytkowych.

W celu okreélenia warto$ci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczacych obiektéw zwigzanych z branzg obiektow biurowych z terenu aglomeracji
$lgskiej. Analizowany rynek rozszerzono o miasta aglomeracji $laskiej. Analiza zgromadzonych danych
pozwala na wysnucie wniosku, iz sprzedaze wolnorynkowe zdarzajg sie sporadycznie, a jesli juz sg
zawierane dotycza budynkéw o bardzo réznych parametrach techniczno - uzytkowych.

Zgodnie z zaobserwowang tendencjg rynkowa, nieruchomosci zabudowane budynkami biurowymi
(lub o podobnym przeznaczeniu) stanowity przedmiot sprzedazy i ich ceny zawieraly si¢ w przedziale
od 1100 zt/m2 do 1500 zt m2. Dla budynkéw w $rednim stanie tj. kilkudziesigcioletnich, w ktérych
gospodarka remontowa prowadzona jest prawidlowo ceny zawieraty si¢ w przedziale od 2000 zt/m2
do nawet 3000 zt m2 gdy budynek potozony jest w obszarze o potencjale handlowo-ustugowym. Ceny
nieruchomosci okreslonych jako doé¢ nowych w standardowo dobrym standardzie wykonczenia
ksztattujg sie na poziomie od 2500 zt/m2 do 3500 zt/m2, a w przypadku najlepszych obiektow nawet
powyzej 4000 zt/m2. Ceny budynkéw o charakterze biurowym, wzniesione w latach 1950-1980 w sta-
nie po kapitalnym remoncie ksztattujg sie w zakresie od 3000 zt/m2 do 3500 zt m?. Putap cen zalezy
m.in. od czynnikéw takich jak: lokalizacja ogdlna i szczegdtowa, stan techniczny budynku i jego stan-
dard wykonczenia, powierzchnia uzytkowa, a takze od szeregu indywidualnych cech, ktére posiada
kazda nieruchomosc.

W wyniku analizy rynku zgromadzono kilka transakcji, ktére przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3

tra?'i::\icji Miejscowos¢ Ulica tranE:::yjna P::;E:fﬁ’:‘?;::;a d:?:{(i ﬁ::iﬁ:l;

netto [m?] netto w zt
10.12.2019 Katowice Huberta 2011 000,00 z¢ 596,92 2839 3 368,96 z
18.09.2020 Mystowice Plac Wolnosci 2 500 000,00 zt 836,10 1248 2 990,07 z
13.12.2019 Bielsko-Biata Prusa 1830 000,00 zt 669,42 945 273371zt
22.01.2021 Zabrze Kartowicza 1850 000,00 zt 709,80 1611 2 606,37 zt
22.04.2021 Racibérz Batorego 1 820 000,00 zt 1180,00 679 1 542,37 zt
27.09.2019 Lubliniec Paderewskiego 2 160 000,00 zt 1795,00 3616 120334 z¢

Znaczqce rozbieznosci w ocenie obiektéw stanowigcych przedmiot odnotowanych na rynku transakcji spo-
wodowafy, iz warto$¢ rynkowa przedmiotowego kompleksu nieruchomosci nie moze by¢ oszacowana na
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Gliwice, dzlelnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 Kuznica, woj. $laskie

bazie cen transakcyjnych. Dodatkowo charakter wycenianych nieruchomosci przemawia za zasadnosciq
zastosowania podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej dochodu netto.
Zaréwno funkcja obiektéw, ich stan techniczny, a takze standard wykoriczenia decydujq o petnej przydat-
nosci nieruchomosci dla celu, dla ktérego sq aktualnie i bedg wykorzystywane (cel komercyjny) i tak bytaby
ona postrzegana przez potencjalnego inwestora. Obiekt moze by¢ przedmiotem najmu.

Stawki czynszow

Brak wystarczajgcej ilosci transakgji dotyczgcych podobnych obiektéw a takze charakter nierucho-
mosci przeznaczonej écisle na dziatalno$¢ biurowa i socjalng sprawia, iz zgodnie z przepisami prawa
oraz zasadami regulujgcymi wycene nieruchomosci, do wartosci rynkowej nalezy dochodzi¢ w opar-
ciu o dochéd mozliwy do osiggniecia z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. Nalezy tu wyraz-
nie zaznaczy¢, ze dzialalnos¢ ta (w mysél zastosowanego podejscia dochodowego i metody inwesty-
cyjnej) polega na wynajmie pomieszczen budynkow. Okreslenia stawek (netto) mozliwych do osig-
gniecia z wynajmu powierzchni dokonano na podstawie analizy dostepnych danych. Zaliczono do
nich informacje uzyskane zaréwno bezposrednio od wtascicieli obiektow komercyjnych, od najem-
céw oraz udostepnione od posrednikéw najmu nieruchomosci.

Czynsze

Czynsze nieruchomosci komercyjnych o charakterze biurowo - socjalnym w Gliwicach ksztattujq sie
na zréznicowanym poziomie w zaleznosci od takich czynnikéw jak:

o stan techniczny i jakos¢ wykonhczenia pomieszczen

e polozenie wzgledem terenéw rozwoju ustug i handlu
o dogodnosc dojazdu

o ekspozycja obiektu

o ilos¢ miejsc parkingowych

o wielkos¢ powierzchni uzytkowej

Najnizszy poziom osiggajg stawki najmu pomieszczen wiekszych potozonych w budynkach starszych
niezbyt dobrze wyeksponowanych od strony ulicy dojazdowej, z ograniczong mozliwoscig parkowa-
nia. Czym nowszy budynek, mniejsza powierzchnia wynajmowanej powierzchni, lepszy dojazd, moz-
liwos¢ parkowania i ekspozycja nieruchomosci, tym stawka za wynajem jest wyzsza. Najbardziej
atrakcyjne nieruchomosci charakteryzuje: wysoki standard uzytkowy (wysoka jakos¢ elementéw wy-
koniczeniowych) oraz dogodne warunki pod wzgledem dojazdu do gtéwnych tras.

Przeprowadzajgc analize poziomu stawek czynszéw wynajmu powierzchni komercyjnych wzigto pod
uwage obszar wojewodztwa opolskiego, Slgskiego, dolnoslgskiego. Badanie rynku jest utrudnione ze
wzgledu iz wiekszos$¢ przedsiebiorcéw inwestuje w zakup gruntu i wznoszenie obiektéw o charakte-
rze i uktadzie funkcjonalnym przystosowanym pod wiasny rodzaj dziatalnosci gospodarcze;j.

Podstawowym Zrédtem informacji o czynszach najmu nieruchomosci sg umowy zawarte miedzy wia-
Scicielem, a najemca. Sg to umowy cywilno prawne, bez koniecznosci stosowania formy aktu nota-
rialnego. Trzeba mie¢ swiadomo$¢, ze zaden podmiot nie jest zobligowany przedstawia¢ umow
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 Kuznica, woj. $laskie

najmu, a wrecz przeciwnie - dane te sg objete szczegélng ochrong. Rolg rzeczoznawcy jest aby do
tych danych dotrze¢ i dokonac analizy pod katem ich wiarygodnosci. Jednym ze sposobéw weryfikacji
informacji o wysokosci przecigtnych stawek czynszu jest migdzy innymi wywiad $rodowiskowy, roz-
mowy z zarzgdcami oraz po$rednikami w obrocie nieruchomodci.

Ponadto Zrédtem informacji o stawkach czynszu sg oferty najmu méwigce o poziomie (biorgc po
uwage margines negocjacji) srednich stawek dla danego rynku.

W ramach analizy lokalnego rynku w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych przeprowadzono
wywiad z pracownikami kilku agencji nieruchomosci oferujgcych ustugi w zakresie sprzedazy i wy-
najmu wszystkich rodzajéw nieruchomosciami przede wszystkim z terenu powiatu tarnogérskiego i
aglomerac]i slaskiej, jak réwniez przeprowadzono rozmowy z wlascicielami nieruchomosci komercyj-

nych na rynku lokalnym przy zachowaniu poufnosci danych osobowych.,

Ponizej przedstawiono przyktadowe ceny najmu powierzchni komercyjnych na analizowanym tere-

nie:
Tabela 4
Powierzchnia | Stawka czynszu najmu
Polozenle Ulica Przedmiot umowy najmu w m? 24 12zt Hotto
pom. biurowe 69,70
Zabrze ul. Mikulczycka 15 budynek z lat 70, 17,30 23,81
niski standard 33,10
P Rozdzieriskiego biuro o niskim
Prabirawe Gorhices (Huta Katowice) standardzie, 3 pigtro 12-25 25,00
Sosnowiec Braci Mieroszewskich Biurowo- ustugowe 311,00 40,19
Knuréw ustugowo-handlowa 1500 42,00
Gliwice ul. Kolej Bl icnonpsg 609 32,00
przemystowej
Katowice ul. Rozdzieriskiego 170 biura 195,22 24,00
Katowice ul. Rozdzienskiego 170 biura 71,13 35,00
Mystowice Plac Wolnoéci . t?nurOW|ec . 1008 38,69
(kamienica po remoncie)
Gliwice ul. Chorzowska Pl agazmoiia 271,00 32,00
z witrynami
Zawiercie ul. Lesna birEw rer e it 22,20 25,17
przemystowej
Sterking e ul. Olimpijskie bliro 724,07 37,32
Slaskie
SIEInEe ul. Olimpijskie biuro 260,55 32,45
Slaskie
Rybnik ul. Rymera iarse nieTdEpITes0) 186,00 37,47
przemystowej
Swietochlowice ul. Brzozowa biuro 121,44 33,05
Ruda Slaska ul. Magdziorza biuro (pietro) 85,83 24,00
Ruda Slgska ul. Zajecza biuro (pietro) 844,40 22,77
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Gliwice, dzielnica kabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 Kuznica, woj. Slaskie

Gliwice ul. Géry Chelmskiej ug‘:{;ﬁ gu‘i)?i‘fzk:;ego 504,41 20,00
Katowice ul, Krakowska biuro (parter) 163,34 27,00
Chorzow ul. 16 Lipca biuro 57,80 31,50
Chorzow ul, 16 Lipca hiuro 283,68 31,50
Katowice ul, Wita Stwosza 7 biuro (biurowiec B) 130 40,00
Mikotow ul. Krawczyka pietro2i3 55-90 33,40-38,78
Mikotow ul. Krawczyka pietro 2 105 58,54
Katowice ul. Grabowa biuro 132,63 25,00
Katowice ul. Brzowowa biuro (niski standard) 129,14 28,00

Bielsko-Biata ul. Centralna biuro (lata 90, dobry stan) 50 30,00
Czestochowa ul. Waszyngtona pom. biurowo - ustugowe 160 35,00
Dabrowa Gornicza Koksownicza pom. biurowe 150 30,00
Wilkowice - biuro (2015 r., bdb stan) 391,20 9,60 EUR
Katowice ul. Jesionowa biuro 125,08 52,04
Katowice ul. Murckowska biuro 120 48,40
Katowice ul. Grabowa biuro 92,08 41,04
Gliwice ul. Chorzowska blur?)i;f;ft:tj,t;znzletro 1788 22:38

W wyniku analizy mozna sformutowad nastepujgce wnioski: czynsze na rynku nieruchomosci komer-
cyjnych na terenie $lgska sgsiednich zréznicowane sgq w zaleznosci od stanu technicznego i wyposaze-
nia obiektow, lokalizacji wzgledem weztéw komunikacyjnych, mozliwosci parkingowych i wielkosci wy-
najmowanej powierzchni. Czynsze ksztattujg sie w zakresie cenowym od 15 zt/m? dla powierzchni o
charakterze socjalnym i dodatkowym poprzez 25 - 40 zt/m? dla typowych pomieszczen biurowych w
zabudowie z lat 50-80-tych. Mozna odnotowac wyjatki tj. stawki ok. 40-60 zt/m2 dla powierzchni biu-
rowych powigzanych z powierzchniami handlowo-ustugowymi albo w budynkach po modernizacji.

W przypadku powierzchni biurowych stawka czynszu uzalezniona jest gtéwnie od metrazu nierucho-
mosci, mozliwosci adaptacyjnych, standardu wykoriczenia czy usytuowania w budynku. Najnizsze
ceny najmu osiggajg pomieszczenia biurowe zaadaptowane w magazynach i halach produkcyjnych
o stabym standardzie oraz stabej ekspozycji. Ceny najmu tego typu powierzchni biurowych oscylujg
w przedziale od 15 zt do 30 zt. Lokale uzytkowe potozone w budynkach biurowych w zaleznosci od
standardu wykonczenia oraz potozenia na kondygnacji osiggajg najwyzsze ceny najmu. Zawieraja sie

w przedziale od 30 zt/m? do 50 z/m?,

Ponizej zamieszczono kilka przyktadowych ofert wynajmu powierzchni biurowej z analizowanego ob-

szaru konurbacji gérnoslaskiej:

Tabela 5

Lokal w budynku biurowym
Powierzchnia: 200 m?

Miesieczny czynsz najmu 20,83 zt/m?

Gliwice, kabedy

www.nieruchomosci-online.pl

Lokal w budynku biurowym
Powierzchnia; 86,50 m?2

Miesieczny czynsz najmu 23,07 zt/m?

Gliwice, Kopernik

www.nieruchomosci-online.pl

Lokal w budynku biurowym
Powierzchnia: 160 m?2

Miesieczny czynsz najmu 34 zt/m?

Zabrze

www.nieruchomosci-online.pl

Lokal w budynku biurowym
Powierzchnia: 200 m?

Miesieczny czynsz najmu 39 zt/m?

Gliwice, Ligota Zabrska

www.nieruchomosci-online.pl
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Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym z dnia 02.02.2021 r. jest
aktualna na dzien 25.04.2022 r. i wynosi 3 253 000 zi.

Warto$¢ jest zgodna z przepisami regulujgcymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

- Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomo-
Sci isporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 oraz z 2005 r. nr 196, poz.
1628, z p6dzn. zm.).

~Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnos$ci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rze-
czoznawce, ktory go sporzgdzit, oraz dotgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej,
ze od daty jego sporzgdzenia nie wystapily zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czyn-
nikow, o ktorych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wy-
korzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia
uptywu okresu, o ktorym mowa w ust. 3, chyba Zze wystapig zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikdw, o ktérych mowa w art. 154.";

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od dnia uplywu
okresu, o ktérym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami, chyba ze wystapig zmiany uwarunkowarn prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o kté-
rych mowa w art, 154 ww. ustawy.
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Zatgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna.

Widok nieruchomosci
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Zatgcznik 2. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majatkowego

(O]

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCE CYWYLNET ZAWODOWE
HIR 1033704055

n Okres ubezpleczeniad od 12,00,2022 v, do 11L,01,2023 1,

Ubezpicczajioys WYCENA HIERUCHOMOSCE "ESTATE VALUE" MARCIR SZAIKO
Adres shadplgs OSORYSKA 86 1, 6, D1 351 VWARSZAA
Foad: MARCIN SZRO 102 FL Telifon: 153085547

Uberpieczony: WYCENA HIERUCHOMOSCE "FSTATE VALUE® ARCIN SZAIKO
Pires Sodplyg, ARG, G, 01-351 WARSZAWA REGON: 3E0)30065
Fend HARCIN SZALO L0 Fetefon: o5 16855452

REGON: 0D 0065
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