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Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego
dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660 wraz z prawem wtasnosci budynkéw o funkgji
komercyjnej, potozonego w Krakowie przy ul. Mrozowej 6, woj. matopolskie

z dnia 21 stycznia 2021 r.
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Krakéw, ul. Mrozowa 6, dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz art. 58.1. Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 21 wrzednia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania ope-
ratu szacunkowego potwierdzam aktualno$¢ (w zakresie wartosci rynkowej w stanie na dzienn wy-
ceny) operatu szacunkowego z dnia 21 stycznia 2021 roku z okreélenia wartosci rynkowej prawa
uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660 obreb 0020
Nowa Huta o tgcznej powierzchni gruntu 30995 m? wraz z prawem wiasnosci budynkéw o funkgji
komercyjnej potozonych w Krakowie przy ul. Mrozowej 6, dzielnica Nowa Huta, woj. matopolskie,
na dzien 21.02.2022 r,

Dziatki zabudowane sg budynkami zwigzanymi z branzg motoryzacyjng i transportowa, w sktad
ktorych wychodzi: stacja obstugi samochodéw o powierzchni uzytkowej 3593,09 m2, myjnia samo-
chodowa o powierzchni uzytkowej 1028,00 m?, warsztat utrzymania ruchu o powierzchni uzytkowe;
808,00 m?, magazyn gazéw technicznych o powierzchni uzytkowej 5,53 m?, budynek administracyj-
ny o powierzchni uzytkowej 1140,00 m?, budynek dyspozytorni o powierzchni uzytkowej 137,00 m?
budynek warsztatu ogumienia o powierzchni uzytkowej 600,00 m?, budynek magazynu soli o po-
wierzchni uzytkowej 143,00 m? oraz budynek gospodarczy o powierzchni uzytkowej 39,00 m2.

Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksigga wieczysta nr KR1P/00286076/6 przez IV Wydziat Ksigg
Wieczystych Sgdu Rejonowego dla Krakowa - Podg6rze w Krakowie

ksigga wieczysta nr KR1P/00286076/6
(stan na 21, 01 2022 r.na podstmwe systemu elektromcznego Qgs //Qrzeg!adar a- kw ms.gov. pln

grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budyneki

) Typ ksu;gn - ) ___urzadzenie stanowiace odrebng nieruchomosdci
o - Dzlall 0 ,,Oznaczenle nieruchomosci” - 7_ B
Polozenie Malopolskie, m. Krakéw, Krakéw m., Krakéw, Nowa
Huta, ul. Morozowa 6

) o ] Dzmlka ewfdencyjna i

) Dmaik_a - 5 o -

Obreb ewidencyjny 10020 S
Sposdb korzystania Ba -tereny przemyslowe

_Przytaczenie . 16747ha . .

Dziatka - - 1593 S i )
Obreb eWIdencyjny 0020 -
Sposéb korzystania Ba -tereny przemystowe

_ Przylaczenie e - - 0,3230 ha

~ Dziatka - ) 594 - B
Obreb ewadencyjny 0020 )
Sposdb korzystania Ba -tereny przemysiowe

_ Przytaczenie . 03498ha

Dzialka - - 17660 B i
Obreb emdency;ny 7 0020 - - .
Sposéb karzystania Ba -tereny przemystowe
Obszar calej

_nieruchomosci B Sellomi B

A __ Budynki _

Powierzchnia uzytkowa budynku ) 1028,00 m?
Przeznaczenie budynku 101 - budynki przemyslowe
~ Odrgbnosc 7 _ - Tak
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Powierzchnia uzytkowa budynku
Przeznaczenie budynku
~Odrgbnos¢
Powierzchnia uzytkowa budynku
Przeznaczenie budynku
_Odregbno$¢
Powierzchnia uzytkowa budynku
Przeznaczenie budynku
_Odrgbnos¢
Powierzchnia uzytkowa budynku
Przeznaczenie budynku
_ Odrgbnos¢

Powlerzchma-uzytkowa budynku o

Przeznaczenie budynku
_Odrgbno$¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku
_Odrgbnos¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku
_Odrebno$¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku
_Odrgbnos¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku

_Odregbnos¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku
_Odrgbno$¢

Powierzchnia uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku
_Odrebnos¢

‘ Oka
' Opts
Opis
“Opis
' -Opis
Oops
" Rodzaj prawa

Tres¢ prawa

Radzaj zmiany

Krakdw, ul. Mrozowa 6, dz. ew, nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

_Tak

_Tak

~Tak

Tak o
39,00 m2

Kanat splywowy myjnl

3513,00 m?

101 - budynki przemystowe
Tak

728,00 m?

101 - budynki przemystowe
Tak

80,00 m?

101 - budynki przemystowe
26,00 m?

101 - budynki przemystowe
Tak

20,00 m?

104 - zbiorniki, silosy | budynki magazynowe

34,00 m?

101 - budynki przemystowe

Tk
137,00 m2

101 - budynki biurowe

Tak

© 1140,00 m?

101 - budynki biurowe
Tak

14300 m?
101 - budynki przemystowe

600, 00 m?
101 - budynki przemystowe

104 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe
Tak
Urzqdzenie

dwukomorowy. betonowy osadnik szlamu z kanatami
i korytami
Dwa osadniki betonowe

Insﬂalatj’a \:vody bmeﬁyslowej

Plac z trylinki i asfalto - betonu o powierzchni 407,00
mZ
Nawlerzchnla asfaltowo betonowa

Dzial I-Sp ,,Spis praw zwiqzanych z wiasnoﬁcla

Uprawnienie wynikajgce z prawa UJawnionego w
dziale 111 innej ksiegi wieczystej

Nieodptatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na
prawie wstepu na dziatke w 1/167 obj. Kw 310774
celem utrzymania funkcjonalnosci urzadzen nad-
ziemnych i podziemnych sieci telekomunikacyjnych,
sieci elektrycznych, wody pozarowej, wady przemy-
stowej, kanalizacji fekalnej i kanalizacji deszczowo-
przemystowej, co. | gazu na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego i whadciciela dziatki w 1/238
obj. Kw 246260, dziatki w 1/97 obj. Kw. 262185 i
dziatki w 1/92

Whpis przeniesiono do KR1P/00570582/8 w zwigzku z
odtgczeniem dziatki nr 1/595

Whpis przeniesiono do KR1P/00609349/2 w zwigzku z
odigczeniem dziatki nr 1/661 z KR1P/00286076/6
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Krakéw, ul. Mrozowa 6, dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

' Rodzaj prawa

Tre$¢ prawa

Ksiega powigzana
Rodzaj zmiany

" Rodzaj prawa

Tres¢ prawa

Ksiega powigzana
Rodzaj zmiany

' -ho-&z_aj- b_ra\}\}a

Tres¢ prawa

Ksiega powigzana
Rodzaj zmiany

Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w
dziale Ill innej ksiegi wieczyste]

Na prawie uzytkowania wieczystego dzialek nr 1/280,
nr 1/321, nr 1/322, nr 1/323 itp. 20 objetych ksiegq
wieczystg KR1P/00246260/1, na rzecz kazdoczesnego
uzytkownika wieczystego dziatek nr 1/92 i nr 1/93 -
nieodptatna, stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na
swobodnym dostepie do instalacji wodociggowych i
przewodow sieci rozdzielczej celem ich konserwac]i i
utrzymania funkcjonalnosci, oznaczonych na mapie,
stanowigcej zatacznik nr 1 do przedwstepnej umowy
sprzedazy, kolorem niebleskim, a znajdujacych sie
poza obszarem dziatek nr 1/92 i nr 1/93, przy czym
koszty utrzymania urzadzen potrzebnych do wykony-
wania stuzebnosci obcigza¢ beda uzytkownika wieczy-
stego nieruchomosci wladngcych,

KR1P/00246260/1

Whpis przeniesiono do KR1P/00570582/8 w zwiazku z
odtaczeniem dziatki nr 1/595

Wpis przeniesiono do KR1P/00609349/2 w zwiazku z

_odtaczeniem dzialki nr 1/661 z KR1P/00286076/6

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale Ill innej ksiegi wieczystej
Na prawie uzytkowania wieczystego dziatki nr 1/321
obreb 20 objetej ksiegg wieczysta KR1P/00246260/1,
na rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego
dziatek nr 1/92 i nr 1/93 obreb 20, nieodptatna stu-
zebnos¢ gruntowa przejazdu i przechodu drogg
wewnetrzng oznaczong na mapie stanowiacej zatacz-
nik nr 1 do przedwstepnej umowy sprzedazy uko-
$nymi liniami koloru czerwonego, a stuzebno$¢ bedzie
wykonywana z zachowaniem obowigzujgcego syste-
mu przepustowego oraz zasad bezpieczenstwa
przeciwpozarowego i bhp obowigzujacych na terenie
Arcelormittal Poland S.A.,
KR1P/00246260/1
Wpis przeniesiono do KR1P/00570582/8 w zwigzku z
odlgczeniem dziatki nr 1/595
Wopis przeniesiono do KR1P/00609349/2 w zwigzku z
odigczeniem dziatki nr 1/661 z KR1P/00286076/6
Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale Il innej ksiegi wieczystej
Nieodptatna stuzebno$¢ gruntowa polegajgca na
prawie wstepu na dziatke nr  1/93  obj.
KR1P/00490418/9 w celu dostepu do urzadzen
przesylowych znajdujacych sig na tej dzialce stuzacych
do obstugi dziatki nr 1/92, na rzecz kazdoczesnego
wiasciciela i uzytkownika wieczystego nieruchomosci
sktadajgcej sie z dziatki nr 1/92 obj. KR1P/00286076/6
KR1P/00490418/9
Wpis przeniesiono do KR1P/00570582/8 w zwigzku z
odtgczeniem dziatki nr 1/595
Whpis przeniesiono do KR1P/00609349/2 w zwigzku z
‘odtgczeniem dziatki nr 1/661 z KR1P/00286076/6
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Krakéw, ul. Mrozowa 6, dz. ew, nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

‘ Rodzaj. pre;v\;'a

Tres¢ prawa

Ksiega powigzana

' Rédza} prawa

Treéc prawa

Ksiega powigzana

~Oies uzytkawania

Sposéb korzystania

- I;_r_gi\rb‘uzyrtkpydé_n'ia wieczystego

Dzlat Il -, Wlasnos¢”

Uprawnienie wynikajgce z prawa ujawnionego w
dziale lll innej ksiegi wieczystej

Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos(,
polegajgca na udostepnieniu dziatki 1/661 i budynku
na niej posadowionego i korzystaniu z dziatki 1/661 i
budynku na niej posadowionego, w celu dokonania
naprawy, rozbudowy, konserwacji, montazu, remon-
tu, prac awaryjnych i eksploatacji itp. Sieci przesylo-
wych, usytuowanych na dzialce obcigzonej, dotyczg-
cych/zasilajgcych uprawnione dziaiki, z obowigzkiem
przywrécenia dziatki 1/661 (i budynku) do stanu
poprzedniego oraz polegajacg na przeprowadzeniu
sieci przesytowych do uprawnionych dziatek, przyta-
czeniu instalacji do tych sieci, a nadto na nieodptatne
przeprowadzenie nowych instalacji przesytowych, z
obowigzkiem przywrdcenia dziatki 1/661 (i budynku)
do stanu poprzedniego, z zastrzezeniem, ze powyisze
prace wykonywane beda kosztem uprawnionych ze
stuzebnosci oraz przez uprawnionych ze stuzebnosci,
wzglednie wskazanych przez niego przedsiebiorcédw
przesytowych; na rzecz: -kazdoczesnych wiadcicieli i
uzytkownikéw wieczystych dziatek 1/660, 1/591,
1/593, 1/594, i whascicieli budynkéw/urzadzenr na nich
posadowlonych, polozonych w 5aralel5, dzielnica
nowa huta, obreb 20, powiat m. Krakéw, wojewddz-
two  malopolskie, objetych ksiegg wieczysta
KR1P/00286076/6, oraz
- kazdoczesnych wiascicieli i uzytkownikéw wieczys-
tych dziatki 1/595 i wtascicieli budynkéw/urzadzer na
niej posadowionych, potozonej w Krakowie, dzielnica
nowa huta, obreb 20, powiat m. Krakéw, wojewodz-
two  matopolskie, objetej ksiggg  wieczysty
KR1P/00570528/8

_ KR1P/00609349/2

Uprawnienie wynikajace z prawa ujawnionego w
dziale lll innej ksiegi wieczystej

Nieodplatna i nieograniczona w czasie stuzebnosc
przechodu potudniowo-wschodnim skrajem dziatki
nr 1/661, jak zaznaczono na mapie kolorem zéttym
(istniejacy chodnik), na rzecz kazdoczesnych wiasci-
cieli i uzytkownikdéw wieczystych dziatki nr 1/660 i
wiascicieli posadowionych na niej budynkéw i urza-
dzen
KR1P/00609349/2

20891205 )
Dziatki oddane w uiytkowénie wieczyste i stanowig-
ce odrebna nieruchormo$¢ budynki i urzadzenia na

‘dzialcenr1/92

Wzmianka

REP.C./ NOTA /579932 / 19 - 2019-07-10, 15:15:30
Wtasciciele

" Wielkos¢ udzialu

_ Skarb Partstwa

" Wielko$¢ udzialu
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna

_niebgdgca osobg prawng

__ Utytkownicy wieczySci

1
~Skarb Panstwa

"
Cognor Spotka Akeyjna

~ Dziat il - ,Prawa, ms_zcrzéniar I_og_ra niczenia”
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Krakéw, ul. Mrozowa 6, dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

Rodzaj wpisu
Tres¢ wpisu

Rodzaj zamiany

Wskazanie innej nieruchomosci

Rodzajwpisu
Tres$é wpisu

Przedmiot wykonywania
Wskazanie innej nieruchomosci

ograniczone prawo rzeczowe

Na prawie uzytkowania wieczystego dzialek nr 1/92 i
nr 1/93 obreb 20 na rzecz uzytkownika wieczystego
dziatek nr 1/322 i nr 1/323 obreb 20 objetych ksiegaq
wieczystg kr1p/00246260/1, nieodplatna stuzebnoéc¢
gruntowa polegajgca na swobodnym dostepie do
instalacji elektrycznych i sterowniczych, zaznaczo-
nych na mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do przed-
wstgpnej umowy sprzedazy pogrubiong linig czer-
wong, instalacji kanalizacyjnych zaznaczonych na
mapie stanowigcej zatacznik nr 1 do przedwstepnej
umowy sprzedazy pogrubiong linig brazowa, insta-
lacji wodnych i wodociggowych, zaznaczonych na
mapie stanowlgcej zatacznik nr 1 do przedwstepne]
umowy sprzedazy pogrubiong linig niebieskg oraz
instalacji telekomunikacyjnych zaznaczonych na
mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do przedwstgpnej
umowy sprzedazy pogrubiong linia pomaranczowa
w celu konserwacji, wymiany lub usuniecia przed-
miotowych instalacji, przy czym koszty utrzymania
urzadzer potrzebnych do wykonywania sluzebnoéci
obciazajg uzytkownika wieczystego nieruchomosci
wtadnacych,

Wpis przeniesiono do KR1P/00570528/8 w zwigzku z
odtgczeniem dziatki nr 1/595

Whpis przeniesiono do KR1P/00609349/2 w zwigzku z
odtaczeniem dziatki nr 1/661 z KR1P/00286076/6
KR1P/00246260/1, dz. ew. nr 1/322,1/323

ograniczone prawo rzeczowe zwigzane z inng nieru-
chomoscig

Nieodplatna stuzebno$¢ gruntowa na rzecz kazdo-
czesnych wihascicieli bad? wieczystych uzytkownikéw
dziatki numer nr 1/595, obcigzajacej prawo wieczy-
stego uzytkowania gruntu objetego ksiegg wieczysta
nr KR1P/00286076/6 oraz posadowionych na nigj
budowli i urzadzen stanowigcych odrebny od gruntu
przedmiot wiasnosci wykonywanej przez dziatke
numer nr 1/593 na calej jej dlugosci i szerokosci,
polegajacej na prawie przejazdu i przechodu oraz
prawie utozenia wszelkich przewodéw i urzadzen
stuzacych doprowadzeniu lub odprowadzeniu ply-
ndéw, pary, gazu, energii elektrycznej, sieci teleko-
munikacyjnych araz innych urzadzen podobnych,
potrzebnych dla dostawy mediéw lub odwodnienia,
a takze na prawie dostepu do obcigzonej dziatki w
zwigzku z koniecznoscia naprawy lub konserwacji
wymiennych urzadzen.

Dziatka 1/593

KR1P/00570528/8

D_zfa&_ v - ,,'Hlfgoteké;'___
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Krakow, ul. Mrozowa 6, dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

Numer hipoteki

Rodzaj hipoteki

Suma

Wierzytelnos¢ i stosunek prawy

Pierwszenstwo

Ksiega wspdlobcigzona
Inne informacje

Wierzyciel hipoteczny

e

5

Hipoteka umowna fgczna

250 000 000,00 zt

Zabezpieczenie wierzytelnosci posiadaczy obligacji,
bez imiennego ich wskazywania, to jest wszelkich
istniejacych i przyszlych wierzytelnosci przystuguja-
cych tym obligatariuszom w stosunku do emitenta
z tytutu obligacji, a w szczegdblnosci z tytutu splaty
kwoty gtdwnej, w tym z tytutu kwot wykupu, rat
wykupu, premii, odsetek oraz przyznanych kosztéw
postepowania, jak réwniez innych roszczen o
Swiadczenia uboczne, wynikajacych z opisanej w
paragrafie 2 aktu notarialnego rep a nr 1282/2021
emisji obligacji, prowadzonej na podstawie przepi-
sow ustawy z 15 stycznia 2015 r. o obligacjach (dz.
U. 2021 r. Poz. 187 z pdin. Zm.) Oraz na podstawie
uchwat, celem zahezpieczenia emisji nie wiecej niz
200.000 sztuk nieposiadajgcych formy dokumentu
(zdematerializowanych) obligacji na okaziciela, o
wartosci nominalnej 1,000 PLN (stownie: tysiac zto-
tych) kazda, o terminie wykupu 15 lipca 2026 r.
Oraz na pozostatych warunkach emisji obligacji
opisanych w paragrafie 2 aktu notarialnego
Roszczenie o przeniesienie niniejszej hipoteki na
opréznione miejsce hipoteczne w granicach sumy
wyznaczonej przez to opréznione miejsce, po hipo-
tece wpisanej pod nr wpisu 4, z chwilg gdy stanie
sie wolne

KR1P/00331269/7

Hipotekg umowng fgczng wspétobcigzone sg takze
nieruchomosci, dla ktérych prowadzone sg naste-
pujace ksiegi wieczyste:
CZ1M/00051050/9

CZ1M/00082182/9

CZ1M/00082956/6

CZ1M/00056620/1

GL1G/00084766/6

GL1G/000121403/6

GL1G/00084767/3

GL1G/000103076/2

CZ1Z/000334831

CZ1M/00097283/5

TB15/0045540/4

TB15/00047784/0

TB15/00053829/3

TB15/00052870/8

TB15/00057958/4

TB15/00036294/8

LU11/00248556/0

LD1M/00107840/4

LD1M/00092885/2

OP10/00117990/4

OP10/00112308/2

PO2P/00035922/4

PO2P/00158081/4

PO2P/00257742/0

KA15/00030874/5

KA15/00032262/6

TR1T/00101810/5

TR1T/00123081/5

PT1T/00034513/5

OL10/00019863/6

OL10/00045353/9

KA1K/00072627/8

KA1K/00122180/8
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Krakéw, ul, Mrozowa 6, dz. ew. nr 1/591, 1/593, 1/594, 1/660

TB15/00045533/2
GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOWNIK
SPOLKA KOMANDYTOWA

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zapisow w ksiegach wieczystych dotyczg wpiséw w dziale IV
ksigg wieczystych. Zmiany te nie majg wplywu na warto$¢ rynkowa.

Umowy najmu

Na dzierh 21.02.2022 r. aktualne sg nastepujgce umowy najmu nieruchomosci nalezgcych do Co-
gnor S.A. /PTS w Krakowie. Ponizej zestawione umow przedstawione przez Wiasciciela nierucho-
mosci. Zgodnie z uzyskanymi informacjami umowy zostaly zawarte na czas nieokreslony.

Najemca 7 ~ Czynsz miesigcznywzt  Data zawarcia umowy
Delta (pomieszczenia garazowe) ~ 4955,36 . 1/vo1g
DK Wood 1945,56 1/Vii/2021
Digitec i __ 5669,84  1/%/2019
‘Solej 3613,8 ) 2/V1/2018

4Workers Sp. 2 0.0. - 69342 _1/le7!7/20271_'

Komentarz rzeczoznawcy: Z uwagi na krotki okres wypowiedzenia uméw nie majg one wplywu
na oszacowang wartosc¢ rynkowaq lokalu.

Analiza lokalnego rynku

Wg najnowszych raportow dotyczacych nieruchomosci komercyjnych (raport Avison Young styczers
2022 r.) polski rynek inwestycyjny szybko dostosowat sie do zmian spowodowanych przez pande-
mig. W 2021 roku najwigkszy udziat w calej wartosci inwestycji w nieruchomoéci komercyjne w Pol-
sce miat sektor magazynowo-logistyczny. Transakcje z tego obszaru osiggnely historycznie najwy:-
szy poziom 2,94 mid euro i stanowity 52% catkowitego wolumenu, o 3 pp. wiecej niz w 2020 roku.
Na drugim miejscu znalazly sig nieruchomosci biurowe, ktére odpowiadaty za 29% catej kwoty i 1,7
mld euro. Trzecie miejsce przypadto obiektom handlowym, w ktére zainwestowano 898 min euro, a
wigc 16% catego wolumenu i 3 pp. wiecej niz rok wczesniej (raport CBRE podsumowanie 2021 roku).
Rynek inwestycji w nieruchomosci komercyjne w Polsce zaczyna wraca¢ do pozioméw sprzed Co-
vid-19. Stawki najmu na lokalnym rynku nie ulegly zmianie, podobnie jak wskazniki pustostanéw.
Rynek nieruchomosci przemystowo - magazynowych jest bardzo stabilny.

W wyniku analizy dostepnych uméw najmu stwierdzono, iz stawki najmu zréznicowane sg przede
wszystkim w zaleznoéci od lokalizacji, otoczenia, stanu technicznego, standardu i funkcjonalnosci
obiektow, warunkéw dojazdu i na analizowanym terenie (miasto Krakéw) wahajg sie od okoto 10
zt/m? do okoto 35 zi/m?. Wielkosci te potwierdza przeprowadzona aktualna analiza rynku ofert wy-
najmu nieruchomosci komercyjnych.

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju prze-
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prowadzono ponowng analize mozliwoéci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito
zasadnosc przyjetych zatozen co do sposobu okreélenia wartoéci nieruchomoéci i rodzaju zastoso-
wanego podejscia i metody. Analizujgc wszystkie czynniki stwierdzono, iz okreslone stawki czyn-
szu w operacie szacunkowym z dnia 21.01.2021 r. s realne do osiagniecia na lokalnym rynku na
dzien 18.02.2022 roku. Ze wzgledu na stabilizacje w wysokosci czynsz6w za powierzchnie po-
dobne uznano, Ze czynsz na takim poziomie w petni odpowiada sytuacji na rynku i jest opty-
malny dla wynajmu nieruchomosci.

Zatozenia przyjete do wyceny dotyczace ksztattowania sie stawek najmu, wielkoéci wskaznika obto-
zenia oraz stopy kapitalizacji za powierzchnie komercyjne potwierdzono analizujgc aktualng sytua-
¢je na rynku.

Warto$c rynkowa nieruchomosci okreélona w operacie szacunkowym z dnia 21.01.2021 r. jest
aktualna na dzien 21.02.2022 r. i wynosi 6 273 000 zl.

Wartos¢ jest zgodna z przepisami regulujacymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

©=  Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz.
1899)

©=  Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r, w Sprawie wyceny nieruchomosci
| sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 555)

~Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po
potwierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci ope-
ratu szacunkowego nastgpuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym
przez rzeczoznawce, ktéry go sporzadzit, oraz dotgczenie do operatu szacunkowego analizy po-
twierdzajacej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapily zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikdéw, o ktérych mowa w art. 154, Po potwierdzeniu aktualno$ci operat sza-
cunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 mie-
sigcach, liczac od dnia uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapig zmiany uwarun-
kowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art, 154."

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktorego zostat sporzadzony, przez okres kolejnych 12 miesigcy, liczagc od dnia uplywu
okresu, o ktérym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami, chyba ze wystapig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynmkow, 0 kto-
rych mowa w art. 154 ww. ustawy. - ;
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Zatgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna z dnia 17.02.2022 r.

Widok wjazdu na nieruchomos$é

Widok przedmiotowej nieruchomosci
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Zatgcznik 2, Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majgtkowego
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POLISA UBEZPXECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCY CYWILNE] ZAWODOWE)
NR 1056314135
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Polvderdzam dane kontaktowe
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE.J

PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIALALNOS ¢
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sie, ze:

Pawet Skrzecz Obstuga Rynku
Nieruchomojci

03-565 Warszawa, Borzymowska 33 / 27

posiada zawarte obowigzkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zakladzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0010549

na okres: 13/03/2021 - 12/03/2022

na sume¢ gwarancyjng: 100 000 EUR

stownie: sto tysiecy euro

sktadka za ubezpieczenie wynosi: 360.00 PLN
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