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Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okre$lenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. nr ew.
198/5 oraz udziatu w prawie uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. nr ew. 173/1, obreb
G-13, wraz z prawem wiasnosci do zabudowy o charakterze komercyjnym, potozonej w todzi przy ul.
Rymanowskiej 4, dzielnica £6dz-Gdrna.

z dnia 10 lutego 2021 roku
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tdd7, ul. Rymanowska 4

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 58.1. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu sza-
cunkowego potwierdzam aktualno$¢ (w zakresie wartosci rynkowej w stanie na dzieri wyceny) operatu
szacunkowego z dnia 10 lutego 2021 roku z okre$lenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu wraz z prawem wiasnosci budynkéw i budowli na dziery 8 marca 2022 r.

Na dziatce nr ew. 198/5 o powierzchni 7100 m?, obreb B-13, posadowiony jest kompleks zabudowy o
charakterze komercyjnym o tacznej powierzchni uzytkowej 418,38 m2, W zakres opracowania wchodzi
réwniez udziat 3/6 w prawie uzytkowanie wieczystego gruntu stanowigcego dz. nr ew. 173/1 o pow. 798
m?2,

Nieruchomo$¢ potozona jest w kodzi przy ul. Rymanowskiej 4, dzielnica £6dz-Gérna..

Dla przedmiotu wyceny prowadzone sa Ksiegi Wieczyste nr LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2 przez
XVI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego dla todzi - Srédmiescia w kodzi.

Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomoéci okre$lono na podstawie nastepujgcych dokumentow:

- Kslega Wieczysta nr LD1M/00107840/4 prowadzona przez XVI WKW dla todzi -Srédmiescia w kodzi:
Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste, budynek i urzadzenie stanowigce odrgbng nieru-
chomos¢.

DZIAL I-O Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

1. Numer dziatki: 198/5.

Obreb ewidencyjny (numer): G-13.

Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢, dzielnica): todzkie, M. £6d7, kodz M, , kodz-
Goérna.

Ulica: Rymanowska nr 4.

Spos6b korzystania: Ba - tereny przemystowe.

Obszar catej nieruchomosci: 0,7100 ha.

Budynki

1. Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos$¢, dzielnica): tédzkie, M. £6dZ, £6dZ M, , £6dZ-
Goérna.

Ulica: Rymanowska nr 4,

Przeznaczenie budynku: budynki.

Odrebno$¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos(): tak.

Przytaczenie - numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono budynek Lp. 1. 700101337/

Urzqdzenia

1. Polozenie (wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowos¢, dzielnica): todzkie, M. £6dz, £6dz M, , £6dz-
Goérna.

Opis: urzadzenie.

Przytgczenie - numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtgczono urzadzenie: / 00101337 /.

Komentarz do migracji: W tamie 8 przy wniosku nr 20231/94 ujawniono - decyzje o podziale z dnia 24
listopada 1994r. Gg.ii.7231/3705-5/131/94 (k.12) oraz postanowienie z dnia 24 marca 1995r.
Gg.ii.7231/3705-5/131-1/95 (k.11) - wpisano dnia 19 kwietnia 1995r.

Dziat I- SP Spis praw zwigzanych wtasnosci

1. Numer prawa: 1.

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego, wtasnosci budynku stanowigcego odrgbng nieru-
chomo$¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci.

Rodzaj prawa: prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

2. Prawo uzytkowania wieczystego.
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Okres uzytkowania: 2089-12-05.

Sposdb korzystania: dziatka oddana w uzytkowanie wieczyste oraz stanowigce odrebng nieruchomos¢
budynki i urzadzenie znajdujgce sie na gruncie.

Dziat Il Wlasno$¢

Wiasciciele

1. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspélnosci). 1/
117 -,

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwigzek miedzygminny): Gmina Miejska tédz.

Uzytkownicy wieczySci

Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego, whasnosci budynku stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢ i urzgdzenia stanowigcego odrebny przedmiot wtasnosci

1. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wsp6lnosci): 3 /
(VA

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: COGNOR Spdétka Akcyjna,
Poraj.

Dziat Il Prawa, Roszczenia, Ograniczenia

Brak wpisow.

Dziat IV Hipoteka

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./NOTA /741132 /21 -2021-07-14, 18:32:39

Nr pod-
Lp. 1. stawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 6 23, 24
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY-
STEGO, WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIA-
Napis CEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC | URZA-
DZENIA STANOWIACEGO ODREBNY PRZED-
MIOT WEASNOSCI
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA

250000000,00 (DWIESCIE PIECDZIESIAT M-
LIONOW) Zt.
NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POSIADACZY OBLIGAC)I, BEZ IMIEN-
NEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST
WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZY-
SZEYCH WIERZYTELNOSCI PRZYSEUGU-
JACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W
STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTUEU
OBLIGACJI, AW SZCZEGOLNOSCI Z TY-
Wierzytelno$¢ i stosunek TULU SPEATY KWOTY GLOWNE]J, W
prawny (numer wierzytelnosci /wie- Lp.1. 1 TYMZ TYTULU KWOT WYKUPU, RAT
rzytelnosc) WYKUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ
PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPO-
WANIA, JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZ-
CZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, WY-
NIKAJACYCH Z OPISANEJ W PAR, 2
AKTU EMISJI OBLIGAC)l, PROWADZO-
NEJ NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY Z 15 STYCZNIA 2015 R. O OB-
LIGACJACH (DZ. U. 2021 R. POZ. 187 Z

Suma (stownie), waluta

A ESTIM 7
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Pierwszenstwo Lp. 1.

Ksiega wspotobcia- Lp. 1. Nr ksiegi wieczy-
zona stej
Nr hipoteki

Inne informacje

POZN. ZM.) ORAZ NA PODSTAWIE
UCHWAL, CELEM ZABEZPIECZENIA EMI-
SJI NIE WIECEJ NIZ 200.000 SZTUK NIE-
POSIADAJACYCH FORMY DOKUMENTU
(ZDEMATERIALIZOWANYCH) OBLIGAC]!
NA OKAZICIELA, O WARTOSCI NOMI-
NALNEJ 1.000 PLN (SLOWNIE: TYSIAC
ZEOTYCH) KAZDA, O TERMINIE WY-
KUPU 15 LIPCA 2026 R. ORAZ NA PO-
ZOSTALYCH WARUNKACH EMIS)I OBLI-
GACJI OPISANYCH W PAR. 2 AKTU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYStU-
GUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGO
HIPOTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ
HIPOTEKE WPISANA DO KWOTY
7.500.000,00 Zt. NA RZECZ BANKU PKO S.A. -
HIPOTEKE WPISANA POD NUMEREM "4"

LD1M / 92885/ 2

3

WSPOLOBCIAZONE KSIEGI WIECZYSTE:
PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W
MYSZKOWIE V WYDZIAL KSIAG WIECZYS-
TYCH: CZ1M/00051050/9,
CZ1M/00082182/9, CZ1M/00082956/6,
CZ1M/00056620/1,

PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY KA-
TOWICE-WSCHOD

W KATOWICACH-XI WYDZIAE KSIAG
WIECZYSTYCH: KA1K /00072627/8,
KA1K/00122180/8;

SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA
W KRAKOWIE IV

WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH:
KR1P/00286076/6, KR1P/00331269/7;

SAD REJONOWY W GLIWICACH-VIIl WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH: GL1G/00084766/6,
GL1G/00121403/6, GL1G/00084767/3,
GL1G/00103076/2

SAD REJONOWY W ZAWIERCIU-V WYDZIAL.
KSIAG WIECZYSTYCH: CZ12/00033483/1;
SAD REJONOWY W STALOWE} WOLI-V WY-
DZIAL KSIAG

WIECZYSTYCH: TB15/00045540/4,
TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00052870/8,TB15/00057958/4,
TB15/00036294/8,TB15/00045533/2 ;

SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLI-
NIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU-V WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH: LU11/00248556/0
SAD REJONOWY W OPOLU-VI WYDZIAL
KSIAG
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WIECZYSTYCH: OP10/00117990/4,

OP10/00112308/2;

SAD REJONOWY POZNAN-STARE MIASTO W

POZNANIU-VI WYDZIAL KSIAG WIECZYS-

TYCH: PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4,

PO2P/00257742/0;

SAD REJONOWY W SOSNOWCU-VI WYDZIAE

KSIAG WIECZYSTYCH: KA15/00030874/5,

KA15/00032262/6;

SAD REJONOWY W TARNOWIE-VI WYDZIAL

KSIAG WIECZYSTYCH: TR1T/00101810/5,

TR1T/00123081/5,

SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZO-

WIECKIM-V WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,

PT1T/00034513/5,

SAD REJONOWY W OLSZTYNIE-VI WYDZIAL.

KSIAG WIECZYSTYCH: OL10/00019863/6,

OL10/00045353/9

W POLU 4.4.1,10 ZAMIESZCZONO INFORMA-
Rodzaj zmiany Lp. 1. CJE O PRZYSLUGUJACYM WIERZYCIELOWI

HIPOTECZNEMU ROSZCZENIU

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOW-
organizacyjna niebedgca osobg ™ NIK SPOLKA KOMANDYTOWA, WAR-
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS, p- 1. SZAWA, 016440459, 0000069465, ADMINI-
administrator hipoteki) STRATOR HIPOTEKI

- Ksiega Wieczysta nr LD1M/00092885/2 prowadzona przez XVI WKW dla kodzi -Srédmieécia w todzi:
Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomos¢,
DZIAL I-0 Oznaczenie nieruchomosci

Dziatki ewidencyjne

1. Numer dziatki: 173/1.

Potozenie (miejscowos¢, dzielnica): £6dZ m, , £6dZ-Gorna.

Ulica: Tuszynska.

Sposob korzystania: dziatki zbudowane.

Obszar catej nieruchomosci: 0,0798 ha.

Budynki

1. Polozenie (miejscowosc, dzielnica): £6dZ m, , L6dZ-Gorna.

Ulica: Tuszyriska 69A.

Przeznaczenie budynku: budynki.

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosd): tak.

Komentarz do migracji:

W tamie 8 wpis - po odtgczeniu z ksiegi rep. Hip. 135259 hip. 477 na podstawie wniosku z dnia 11
czerwca 1992 r. Nr dz kw 6894/92 i mapy k-5 z pominieciem wpisow z dziatow iii i iv ksiegi rep. Hip.
135259, wpisano dnia 16 wrzeénia 1993 r.;

Znr1i1 wu odtgczono do kw nr 129140 dziatke nr: 173/2 o pow. 7652 m2, do kw nr 129142 dziatke
nr 173/4 o pow. 3404 m?, pochodzace z podziatu dziatki nr 173. Pozostata cze$¢ pod biezacym nr 2 2
wu. Na podstawie wnioskéw z dnia 17 czerwca 1997 r. Nr dz. Kw. 8256-8257/97 i decyzji w przedmiocie
podziatu z dnia 21 marca 1997 r., znak gu. I. li. 7231/947-5/16/97 (k. 5 i 6 w kw 129140) - wpisano dnia
24 marca 1998 r.

Dziat I- SP Spis praw zwigzanych wlasnosci

1. Numer prawa: 1.

Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego, wtasnosci budynku stanowigcego odrebng
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nieruchomoé¢ i urzadzenia stanowigcego odrebny przedmiot wiasnosci.

Rodzaj prawa: prawo zwigzane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci.

2. Prawo uzytkowania wieczystego.

Okres uzytkowania: 2089-12-05.

Sposob korzystania: dziatki ziemi w uzytkowaniu wieczystym oraz stanowigce odrebng nieruchomos¢

budynki.

Dziat 1l Wtasno$¢

Wiasciciele

1. Lista wskazan udziatébw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): 1/

1117 -,

Jednostka samorzadu terytorialnego (zwiazek miedzygminny): Gmina Miejska £6dz.

Uzytkownicy wieczysci

1. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wsp6lnosci): 5

3/6 -

Inna oscba prawna lub jednostka organizacyjna niebedgca osobg prawng: COGNOR Spétka Akcyjna,

Poraj.

2. Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wsp6lnosci) 6
1/4

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko) tukasz Marek Gajewski

3.Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspolnosci) 7
1/4 -

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imie drugie nazwisko) Krzysztof Marian Gajewski

Dziat Ill Prawa, Roszczenia, Ograniczenia

Brak wpiséw.

Dziat IV Hipoteka

Nr pod-
Lp. 1. stawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 19, 20
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY-
Napis STEGO | WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIA-
CEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
Sumia ielowsila), daliita 2500q0000,00 (DWIESCIE PIECDZIESIAT MI-
LIONOW) Zt.
Udziat (numer udziatu w prawie) Lp:1. §

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POSIADACZY OBLIGACJI, BEZ IMIEN-
NEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST
WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZY-
SZELYCH WIERZYTELNOSCI PRZYSEUGU-
JACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W
STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTULU
Lp.1. 1 OBLIGAC)I, AW SZCZEGOLNOSCI Z TY-
TULU SPEATY KWOTY GEOWNE], W TYM
Z TYTULU KWOT WYKUPU, RAT WY-
KUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ PRZY-
ZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZCZEN O
SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJA-
CYCH Z OPISANE) W PAR 2 AKTU EMIS]JI

Wierzytelnos$¢ i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 61 77 | operaty@estim.pl_| www,estim.pl 6

(’ ~\ ESTIM

N/ COnsuting
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OBLIGAC)I, PROWADZONEJ NA PODSTA-
WIE PRZEPISOW USTAWY Z 15 STYCZ-
NIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ. U.
2021 R. POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWAL, CELEM ZA-
BEZPIECZENIA EMIS]I NIE WIECE] NIZ
200.000 SZTUK NIEPOSIADAJACYCH
FORMY DOKUMENTU (ZDEMATERIALI-
ZOWANYCH) OBLIGAC)I NA OKAZICIELA,
O WARTOSCI NOMINALNE) 1.000 PLN
(SLOWNIE: TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA, O
TERMINIE WYKUPU 15 LIPCA 2026 R.
ORAZ NA POZOSTALYCH WARUNKACH
EMISJI OBLIGAC)! OPISANYCH W PAR, 2
AKTU
WIERZYCIELOWI HIPOTECZNEMU PRZYStU-
GUJE ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE JEGO HI-
POTEKI NA MIEJSCE OPROZNIONE PRZEZ Hl-
POTEKE WPISANA DO KWOTY 7.500.000,00
Zt. NA RZECZ BANKU PKO S.A. - HIPOTEKE
WPISANA POD NUMEREM "1"

Pierwszenstwo Lp. 1.

Ksiega wspotobcig- Lp. 1. Nr ksiegi wieczy-

zona stej

Nr hipoteki 6
WSPOLOBCIAZONE KSIEGI WIECZYSTE:
PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W
MYSZKOWIE V WYDZIAL. KSIAG WIECZYS-
TYCH: CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9,
CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY KATO-
WICE-WSCHOD
W KATOWICACH-XI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH: KA1K /00072627/8,
KATK/00122180/8;
SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-PODGORZA
W KRAKOWIE IV
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH:
KR1P/00286076/6, KR1P/00331269/7;
SAD REJONOWY W GLIWICACH-VIII WYDZIAE
KSIAG WIECZYSTYCH: GL1G/00084766/6,
GL1G/00121403/6, GL1G/00084767/3,
GL1G/00103076/2
SAD REJONOWY W ZAWIERCIU-V WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH: CZ1Z/00033483/1;
SAD REJONOWY W STALOWE] WOLI-V WY-
DZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH: TB15/00045540/4,
TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00052870/8,TB15/00057958/4,
TB1S/00036294/8,T815/00045533/2 ;
SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD W LUBLI-
NIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU-V WYDZIAL

LD1M /107840 / 4

Inne informacje
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KSIAG WIECZYSTYCH: LU11/00248556/0
SAD REJONOWY W OPOLU-VI WYDZIAL
KSIAG
WIECZYSTYCH: OP10/00117990/4,
OP10/00112308/2;

SAD REJONOWY POZNAK-STARE MIASTO W

POZNANIU-VI WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH:

PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4,

PO2P/00257742/0;

SAD REJONOWY W SOSNOWCU-VI WYDZIAE

KSIAG WIECZYSTYCH: KA15/00030874/5,

KA15/00032262/6;

SAD REJONOWY W TARNOWIE-VI WYDZIAL

KSIAG WIECZYSTYCH: TR1T/00101810/5,

TR1T/00123081/5,

SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZO-

WIECKIM-V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

PT1T/00034513/5,

SAD REJONOWY W OLSZTYNIE-VI WYDZIAt

KSIAG WIECZYSTYCH: OL10/00019863/6,

OL10/00045353/9

W POLU 4.4.1.10 ZAMIESZCZONO INFORMA-
Rodzaj zmiany Lp. 1. CJE O PRZYSEUGUJACYM WIERZYCIELOWI HI-

POTECZNEMU ROSZCZENIU

Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka or- GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOW-
ganizacyjna niebedgca osobg Lp. 1 NIK SPOLKA KOMANDYTOWA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS, Bede g 6440459, 0000069465, ADMINISTRATOR
administrator hipoteki) HIPOTEKI

Stan prawny nieruchomosci w zakresie wpiséw w ksiggach wieczystych nie zmienit sig od daty sporzg-
dzenia operatu szacunkowego. Zmieniono hipoteke w dziatach IV oraz pojawily sie wzmianki.

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zawarte w ksiegach wieczystych nie majg wpltywu na wartosc¢ ryn-
kowa.

Umowy najmu

Przedmiot wyceny nie jest objety umowgq najmu.

Komentarz rzeczoznawcy:

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju przepro-
wadzono ponowng analize mozliwosci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito zasad-
noé¢ przyjetych zatozen co do sposobu okreslenia wartosci nieruchomosci i rodzaju zastosowanego po-
dejécia i metody.
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Zatozenia przyjete do wyceny dotyczace ksztattowania sig stawek najmu za powierzchnie komercyjne
potwierdzono analizujgc aktualng sytuacjg na rynku.

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym

W celu okreélenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczacych obiektéw zwigzanych z branzg obiektéw komercyjnych, takze obserwo-
wano ruch na rynku pod wzgledem popytu i podazy. W wyniku analizy rynku nieruchomosci na terenie
miasta todzi nie odnotowano transakgji dotyczacych nieruchomosci podobnych do przedmiotowej.

Stawki czynszéw
Czynsze nieruchomosci o przeznaczeniu magazynowo - produkcyjnymi z zapleczem socjalnym oraz po-
wierzchni biurowo - ustugowych zalezg od takich czynnikow jak:

- stan techniczny budynku

lokalizacja wzgledem weztéw komunikacyjnych

- standard wyposazenia

- ilos¢ miejsc parkingowych (mozliwos¢ parkowania)

- wielkos$¢ powierzchni uzytkowej

. zaplecze magazynowe.

Najwyzsze stawki czynszéw, za wynajem powierzchni z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci
magazynowo - produkcyjnej z terenu miasta todzi osiggaja obiekty o dogodnej dostepnosci komunika-
cyjnej oraz dobrym standardzie wykoriczenia.

Z uzyskanych informacji w agencjach posredniczacych w obrocie nieruchomosciami a takze biur zarzad-
cow nieruchomosci w segmencie powierzchni magazynowych, stawki czynszu ksztattujg sie na pozio-
mie: od 10 - 25 z{/m?, natomiast w segmencie powierzchni biurowo - ustugowych na poziomie od 20-60
zt/m?. Ceny zalezg od lokalizacji obiektu, dostepnosci komunikacyjnej, wyposazenia w media, zapasu
terenu na place parkingowe, standardu obiektu oraz wielkosci powierzchni przeznaczonej do najmu.
Czym nowszy budynek, lepszy dojazd, mozliwo$¢ parkowania, warunki do przystosowania pomieszczen
do whasnego profilu dziatalnosci, tym stawka za wynajem jest wyzsza. W przypadku powierzchni maga-
zynowo - produkeyjnych istotny jest fakt wystepowania dodatkowej powierzchni socjalno - sanitarne;.
Ponizej przedstawiono przyktadowe stawki transakcyjne za wynajem powierzchni magazynowo - prze-

mystowych na analizowanym terenie:

Tabela 1
PR Powlen;chnia Rodza] dziatalnosci Stawka czynszu
(m?] (]
stan techn: bardzo dobry,
todz, ul Dabrow- 1350 duzo miejsc parkingo- 17.00
skiego/Kilinskiego wych, plac manewrowy !
dla TIR-Ow, teren

-
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dozorowany, budynki no-
woczesne, internet
tédz, ul Ustronna 1100 magazyn 15,00
kéd?, ul Rokicinska 264 magazyn 16,00
tédz, ul Ustronna 1447 Magazyn + biura 19,68
£6dz, ul Ustronna 889 magazyn 15,39
stan techn: bardzo dobry,
duzo miejsc parkingo-
£6d?Z, ul. Dabrow- 142 wych, plac manewrowy 1714
skiego/Kiliriskiego dla TIR-6w, teren dozoro- '
wany, budynki nowocze-
sne, internet
powierzchnia magazy-
£6ds, ul. Traktorowa 111 1083 i A iy 17,31
pleczem socjalno - biuro-
wym
L6, Widzew 42000 PVAETECANA MAgD): 23,00
Nowo - biurowa
k6dz, ul. Kurczaki 1565 Magazyn 20,00
powlerzchnia magazy-
t6dz, ul, Traktorowa 111 216 nowa z zapleczem so- 1593
cjalno - biurowym
powierzchnia magazy-
£8d#, ul. Traktorowa 111 1140 o i pbind 17,31
pleczem socjalno - biuro-
wym
£odz, ul. Wélczariska 2000 magazyn 23,00
£6dz, ul. Obywatelska 400,00 magazyn 18,00
216 m? na parte-
F rze oraz 84 m? ; ;
kédz, ul. Brukowa na pietrze bu- produkeyjno - socjalna 15,00
dynku
pow. magazynowo - biu-
rowo - socjalna, dodat-
t6dz, ul, Brukowa 528 m? kowo na nieruchomosci 24,63
wiaty stalowe i hala na-
miotowa
£6d?, ul. Brukowa 7341 SREALYR VSR eg Skl 21,30
dowania
£8dZ, ul. Brukowa 3974,70 MagaTyil WySOeR0 skids 15,76
dowania
todz, ul. Obywatelska 157,50 magazyn z hiurem 15,00
k6dz, ul. Senatorska 414,00 magazyn z biurem 19,15
tédz, ul. Senatorska 87,00 magazyn z biurem 14,59
N\ ESTIM »
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Ponizej zamieszczono kilka przyktadowych ofert wynajmu powierzchni komercyjnych z popularnych

portali ogtoszeniowych z analizowanego obszaru:
Tabela 2

todz, Gérna www.otodom.pl

Do wynajecia od zaraz lokal na dziatalnos¢ gospodarcza, pod magazyn, etc. Lokal jest dostepny od
zaraz, zlokalizowany jest w todzi przy ul. Stowianskiej 14. Lokal znajduje sig na placu z wlasnym
parkinglemn. Wejécie do lokalu poprzez brame garazowa, dwa duze okna. Teren ogrodzony. Lokal do
wtasnej aranzacji. Nieruchomos$¢ jest w zarzadzie prywatnego whasciciela. Wiasciciel jest chetny do
poprawy jego stanu, negocjacji.

Powierzchnia: 80 m?

Cena: 21 z#/m2 netto

=i P
. = o i
Lt
S£
{ kédZ, Gorna www.otodom.pl
!
i

LOKALIZACJA: £6dZ Gorna.
POWIERZCHNIA: magazynowo-handlowa okoto 190m2, parter, wjazd z poziomu zero.

Dwa wejscia z poziomu 0. Posadzka niepylna. Ogrzewanie. Do dyspozycji najemcy w magazynie jest
toaleta. Wysokos$¢ magazynu okolo 5,5m.

Miejsca parkingowe na terenie nieruchomoéci. Mozliwo$¢ rozladunku TIR'6w. Plac manewrowy dla
TIR'6w.

Monitoring. Instalacja alarmowa.

Lokal do wynajecia na magazyn, hurtownie, produkcje, sktadowanie towaréw, przemyst i inne.
MEDIA: woda, energia elektryczna, sita, telefon, Internet

OPEATY: czynsz najmu: 25 z#/m2 netto + oplata eksploatacyjna 5,5z¢/m2 netto (w tym m.in. ogrze-
wanie gazowe) + Smieci + woda i energia elekiryczna z licznika.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym z dnia 10.02.2021 r. jest
aktualna na dzier 08.03.2022 r. i wynosi 963 000 zi.

Wartos¢ jest zgodna z przepisami regulujgcymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.,j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

- Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzgdzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 oraz z 2005 r. nr 196, poz. 1628, z
pdin. zm.).

~Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnos$ci operatu
szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rze-
czoznawce, ktéry go sporzgdzit, oraz dotgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajgcej, ze

N\ ESTIM i
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od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynni-
kéw, o ktérych mowa w art. 154, Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wykorzy-
stywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczgc od dnia uptywu
okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikow, o ktérych mowa w art. 154.";

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, przez okres kolejnych 12 miesigcy, liczac od dnia uptywu okresu,
o ktérym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
chyba ze wystapia zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w
art. 154 ww. ustawy.

PODPIS AUTORA OPRACOWANIA

. - = — e
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ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna

2. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majgtkowego
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Zalgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna z dnia 22,02,2022 v,

Widok Budynku nr 1
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Widok Budynku nr 3
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Widok zagospodarowania terenu
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Widok otoczenia i sgsiedziwa
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Zatgcznik 2. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majatkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCE CYWILNEI ZAWODOWE]

NR 1046921466

Okres ubezpleczenla: od 28.01.2022 v, do 27.01.2023 1.

Mdres siedriby: KALISKA 42 m, 29, 89-400 LOWICZ

ﬂ Ubezpleczajqcy: ENTRAZ TOMASZ SKRZECZ
E-mail: Neustatony

REGON: 142081310
Telefon: 448692659548

Ubeupleczony: ENTRAZ TOMASZ SKRZECZ
Adres sledziby: KALISKA 42 m. 29, 99-400 LOWICZ
E-mall: Nieustalony

REGOM: 142081310
Telefon: +48692659548

Zokres ubexzpleczenla obowlgzkowego

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszysikle adarzenia

Suma g Yina jest ustatana pray zast
PO raz piervszy W ok, w kidrym umowa vbezpleczeria zosalo zowarta.

Postanowienia dodatkowa

Odpoviedziolno®d cywing preedsighioncy prowedzacego dealainole reczoznavicy majylkonego
' kursu drednlego ewo ogloszoncqo przez NBP

25 000 EUR 25000 EUR

Klauzula rezygnacil 2 roseczen regresowych

Shladka lyczna: 155,85 PLN
Skiadka zostala oplacona w calodei.

wbezpicerenty edptedel ieolel cywing] prredsy

2) Ustavs 2 dnls 22 majs 2003 r. © Lbeapleczentach chomtyrkonych,
Usezplecrentonym Funduaru Gaarancyfwm | Polsidm Biure Ubesplecrcied

Warunkl ubezpleczenla
1, Do wramy chowiyriowego vherplecrent ma rastosonanie:
1) Rorporradrenie Mnlilra Pnarsdu 2 ol !S.MAMI:) r. v sprovde Mf&mmﬁ

W90, T chaniarioneyd uberpieczont odptmiedriairofd cywinel,
odszhodonaniy mdy wyrzgdrone rakacym nizdbalstveem, i

w relreste oryreold reaciomsattis majtiowego (07 U. 2 29 kwletnla 2010 1,
Por. 805).
Pastanowlenla dodatkowe
Kiauzula rexygnacilz p dothodzeal i rogs ych
1. Kauata ma V2 00 Obwiyonego ubiiplecrents odp td
cywinel.
2. PR 23 7aptaty dodetira] tiledid uberplscrentowel, terygryle 2 prave dochodzents
od Ubazplaczoneg b 628, 23 kidre pancal o edpandedasbold, zarctu
Ofwladczenla
L. Obwledezam, be prred zavarciam Lrowy uharplecrents chowlyrkowego
olaymaten/am Doburent rowlralgey Iformacie o produkcie uherplecrenionyar

2. Oltadczam, de pried rewecdiem UTowy udazplecrena unyskalem Wormacie, te 6o
uTowy ubtrplecrenty majy rastozovacly preeplsy prova pa'sidego.

3. O Wyratam 29061 na prresylonia informacil | Gabuantier, v bym OWU o
Galumentu zawkeralacego Informacle o produids, 3 takde Informacy, o Kdnych maowa
viart. 9 ust.] wstawy 0 Osirybuch uizpleczed, Mire majy mlgzek 7 vrloskowang I
Faviarty umony ubarpiecrer s w P2U SA 20 polrednicteem frodaba
eldrontarnel, v tym wladomold SHSMMS
nwkk&m%ﬁuu%y,wmmmmwm resla dywych "
korlakowych, robowigrulg e Lakty: moje dabgd ' beg otrrymy

upukmamﬂwmmmm

4. D) * Wyredam rgedy na udostepatenta perez PZU SA mo'ch dariyeh csayowych
padmiolom 2 grugy PIU, . PZU Zyda SA, PTE PZU SA, TH PZU SA, PZU Pomoc SA,
PZU Zdrowta SA, P2V CO SA, Linich TU SA, PEXAD SA, Alcr Exvk SA, W kh wilssych
tebach marketingowych, obemulycych profiowanie rimierzalyce do Cloelienty
peeferencyl i potrreh v zalvests produbddin uberplecenionych | naych produktdv
firansonych orar praeditanients edpovdednlel clerty.

5. 00 ¥ Wyrodarn zgeds na practwsrzants motch dsaych ombowych prees PZU SA w ool

e carfa ml reld & h oduidy ]

P ¥ gonyeh dotyagcych pe i uberplecrenionyth
Inych produidir finansowyeh, Kedy e budg posiadad uberpiacrerts vi e Remia,
6. Prrekarand Informacia o edwinistretorze daaych ozobovych, darmydh

preetvaarzenta davyeh, olveds cach danych orar peawach
MMWW&W»NMoM;dmdmmdo
PrEygiowania oferty orat 0 7 iy deyril
Wostepniona réwnle? pod sdresem vawva pru gl

7. 00 ¥ Wynabam sgade na olrrpvpwarts od PIU SA, P2U 2ycls SA, PTE PZU 8A, TR PZU
SA, P2V Poac SA, PZY Zdron'e SA, PZU CO SA, Uink4 TU A, PEKAD SA, Afor Pank
SA formag meskethgonyah 20 polredaiciwem polyaed glosawych (emons

DSP/P/1046921466/9507/pc: 100000386770646/BE20

tetelonicma, kaveniiaty glosowe IVR).

0. 01 % Wyradom it na clrrpmyworia od PZU SA, PZU 2yde SA, BTE PZU SA, TR P2U
SA, PZU Porroc SA, PZU Zédcowta €A, PIU €O SA, Links TU SA, PEXAD $A, Alkr Bark
;Ma-‘mmql markatingowych 7o polredaictwem Lrodidy knmuniac)l elcktroniame)
e-mal,

9. Owladczam, be chreymalon/om Fomaciy o preetwarzaniy meldh danych esebuayeh,
mmmwmﬁw i delumencia Informaca o Adrinistratorze darrych
QI

10. W rélreste, w jaidm podstavq privtwarzanty PorlfPeny dayeh osodowych Jet
15oda, ma PaclfPen prawo Jo) wyoofanla. Zgody mabn cdwolad w kaldym masla w
oddzhﬁhbwmb}gﬁrdma&ulutﬁ”mﬂabuplsmma&:ﬂm,u
Postopu 183, 02676 Wersrave, Wycelarie 2gady rie vwplyws na roed 0l 7 prawen
prretvarzaniy dokonanigo na padslaats 1gody pared Jej wycolaslem.

* B v polu enacza 1g0ds

Feine nazay splick:

PZU EA - Powszechiy Zoklad Uberplecredt Spdtia Acgja, ol. Jora Pavda 11 24, 00+133
Woarszawa; PEU Zycie SA « Pawszechy Za'dad Unerplecred na Zydhe Spdica Mayina, al.
Jona Pewda 11 24, (3-133 Warszave; PTE PZU EA - Powsrecing Tovaaysivo Emenytatng
F2U Spbtes Axayjro, ol. Jora Powta 11 24, 00-133 Warszowa; TFI PZU EA - Towerystvo
Furdusty Investycyjych PRU Spdva Aoy, el. Jana Pawda 11 24, 00-133 Viseszand;
PZU Forac SA - PZU Poreas Nayina, ol Jora Pawds 11 24, 00133 Warszawa; PZU
2d:0wta SA - PRU Zd onle Splia Ay, ul Konstrudorsta 13, 02-673 Wersrowe; PZU
mu-mmwsﬁhm,u.wmu,ounw-::.m;
Link4 TU SA - U4 Towarzystwo Userpleed Spddia Acyira, W, Postepu 15, 02-676
Warszzwa; PEKAD SA - Bark Polsia Kasa Opleld Spbtiea Akcyfna, UL Grrpbowrsa 53157,
C0-950 Warsrzua; Aior Banlc EA - Aor Bark Splfia Axcyira, UL Lopuszehsi 38D,
02-232 Worszam; TUN PZUW - Towmarzystwo Ubezpleczeh Woafemamych Poisd Zakisd
Voerpteczed Wasomoyoh, Wl O 8, 00-876 W. :

Poviszechiy Zaklod Ubsapicczed Spdtka Akcyjna, Sad Rejonaury dia m.st. Worszawy, XII Wydzal Gospodarcay, KRS 9331, NIP 526-025-10-49, 1/2
kapital zakladowy: 86 352 300 21 wplacony w calold, al, Jana Pawla 11 24, 00-133 Woarszawa, pau.pl, infoin‘a: 801 102 102 (oplata zgodna z taryfy operatora)

DEPOCIA1GHT 02720230124, 1141 [preddppu1-252435847. 3/ FILE/pe: 00000335 770645
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Pastanowlenla dodatkowa lub odmlenne
Postanowlenla dodatkows do obowdgak berp i Frenconego | o Reecambos Fransowm oraz w ustanta o dystybug)

Ipovdediatnotel cyiiing) preedsleblorcy p dzycego dalslalnodé w vherplecred.
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mowa v st 1 nswmi;mzi m}:mm %mw 2
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