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Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okreslenia warto$ci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. nr ew. 1/2,
3/2,5/2,11/23,12/7,5/4,12/11, 12/12, 14/21, 14/22, 2/10, 2/27, 2/28, 2/29, 3/15, 4/18, 4/48, 4/49 oraz
prawa wtasnoéci gruntu stanowigcego dz. nr ew. 4/36, 4/38, obreb 0006, wraz z prawem wiasnosci
zabudowy o charakterze komercyjnym, potozonej w Poznaniu przy ul. Zwierzchowskiego 11.

z dnia 8 lutego 2021 roku
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Autor operatu;
Tomasz Skrzecz, upr. 6649

Warszawa, 08 marca 2022 r.




Poznan, ul, Zwierzchoviskiego 11

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 58.1. Rozporzgdzenia Rady
Ministréow z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania operatu sza-
cunkowego potwierdzam aktualno$¢ (w zakresie wartosci rynkowej w stanie na dzien wyceny) operatu
szacunkowego z dnia 8 lutego 2021 roku z okre$lenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego
gruntu wraz z prawem wtasnosci budynkéw i budowli na dziert 8 marca 2022 r.

Na dziatkach nr ew. 11/23, 12/7, 12111, 12/12, 14/21, 14122, 4148, 4/49, 4/36, 4/38 o tacznej powierzchni
11 161 m? stanowigcych jeden kompleks posadowiony jest kompleks budynkéw o charakterze komer-
cyjnym o tacznej powierzchni uzytkowej 432,87 m?. Dziatki nr ew. 1/2, 3/2, 5/2, 5/4, 2/10, 2127, 2128, 2/29,
3/15, 4/18 zabudowane sg bocznicg kolejowa.

Nieruchomo$¢ potozona jest w Poznaniu przy ul. Zwierzchowskiego 11, obreb 006 Zegrze.

Dla przedmiotu wyceny prowadzone s3 Ksiegi Wieczyste nr PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4,
PO2P/00257742/0 przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sgdu Rejonowego Poznan - Stare Miasto w Po-
znaniu.

Okreslenie stanu prawnego nieruchomosci

Stan prawny przedmiotowej nieruchomosci okre$lono na podstawie nastepujgcych dokumentow:
- Ksiega Wieczysta nr PO2P/00035922/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejono-
wego Poznar - Stare Miasto w Poznaniu:
Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i budynek stanowigcy odrebng nieruchomosc.
zial 1: OZNACZENIE NIERU Sci
Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki):
1. REP.C./NOTA/ 134032 /22-2022-02-11, 16:22:18

DZ. KW./PO2P /3678 /22/ 1 - 2022-02-14, 10:26:16 - sprostowanie oznaczenia / obszaru nie-
ruchomosci
Dziatki ewidencyjne
1. Numer dziatki: 3/15.
Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.3/15.
Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.
Polozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznarh m., Poznan.
Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe
Przytaczenie (obszar): 0,0204 ha
2. Numer dziatki: 4/18.
Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.4/18
Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.
Polozenie (wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznain m., Poznan.
Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe
Przytaczenie (obszar): 0,0347 ha
3. Numer dziatki: 11/23.
Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.11/23
Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.
Polozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Spos6b korzystania: TK - tereny kolejowe
Przytaczenie (obszar): 0,0227 ha
4. Numer dziatki: 12/7.
Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.12/7
Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.
Polozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe
Przytaczenie (obszar): 0,0055 ha
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Poznar, ul. Zwierzchowskiego 11

5. Numer dziatki: 3/2,

Identyfikator dziatki; 306401_1.0006.AR_26.3/2

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe

Przytgczenie (obszar): 0,1289 ha

6. Numer dziatki: 5/2.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.5/2

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewbddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Sposob korzystania: TK - tereny kolejowe

Przytaczenie (obszar): 0,1324 ha

7. Numer dziatki: 1/2.

Identyfikator dziatki: 306401 _1.0006.AR_26.1/2

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznar m., Poznan.
Sposéh korzystania: TK - tereny kolejowe

Przytaczenie (obszar): 0,1068 ha

8. Numer dziatki: 2/10.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26. 2/10

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Potozenie (wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe

Przytgczenie (obszar): 0,0059 ha

9. Numer dziatki: 5/4.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.5/4

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewodztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Sposo6b korzystania: TK - tereny kolejowe

Przytgczenie (obszar): 0,4439 ha

10. Numer dziatki: 2/14,

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Potozenie (wojewoddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznan.
Ulica: Dziadoszarska 10

Sposéb korzystania: TK - tereny kolejowe

11. Numer dziatki; 4/48.

ldentyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.4/48

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewoédztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan m., Poznar.
Sposoh korzystania: Dr - drogi

Przytaczenie (obszar): 0,0041 ha

12. Numer dziatki; 12/11.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.12/11

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznar, Poznan m., Poznan.
Sposaéb korzystania: Dr - drogi

Przytaczenie (obszar); 0,0013 ha

13. Numer dziatki: 12/12.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.12/12

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewoddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznati m,, Poznan.
Sposéhb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane
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Poznari, ul. Zwierzchowskiego 11

Przylgczenie (obszar): 0,0296 ha

14. Numer dziatki: 14/21.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.14/21

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Potozenie (wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznar m., Poznan.
Sposob korzystania: Dr - drogi

Przytaczenie (obszar): 0,0030 ha

15. Numer dziatki: 14/22.

Identyfikator dziatki: 306401 _1 .0006.AR_26.14/22

Obreb ewidencyjny: 0006, Zegrze.

Polozenie (wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznaih m., Poznan.
Ulica: Stanistawa Zwierzchowskiego 11

Spos6b korzystania: Bi - inne tereny zabudowane

Przytaczenie (obszar). 0,0390 ha

Obszar catej nieruchomosci: 1,0955 ha.

Budynki

1. Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowos¢): wielkopolskie, m. Poznar, Poznai m., Poznan.
Identyfikator budynku: 306401_1.0006.AR_26.12/5.1_BUD

Identyfikator dziatki:

- 306401_1.0006.AR_26.12/12

-306401_1.0006.AR_26.14/22

Liczba kondygnaciji: 1,0.

Przeznaczenie budynku 109 - pozostate budynki niemieszkalne.

Odrebnoé¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomos¢) : tak

2. Polozenie (wojewédztwo, powiat, gmina, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznarn, Poznath m., Poznan.
Identyfikator budynku 306401_1.0006.AR_26.14/18.1_BUD

Identyfikator dziatki

-306401_1.0006.AR_24.11/23

-306401_1.0006.AR_24.12/7

-306401_1.0006.AR_26.12/12

-306401_1.0006.AR_26.14/22

-306401_1.0006.AR_26.3/15

Nazwa ulicy numer porzgdkowy budynku STANISEAWA ZWIERZCHOWSKIEGO 11

Liczba kondygnacji 1,0.

Przeznaczenie budynku 105 - budynki biurowe

Odrebnoé¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosc) : TAK

3, Potozenie (wojew6dztwo, powiat, gmina, miejscowo$c): wielkopolskie, m, Poznary, Poznan m., Poznan.

Identyfikator budynku 306401_1.0006.AR_26.4/9,7_BUD
Identyfikator dziatki Lp.1.  306401_1.0006.AR_26.12/12

Liczba kondygnacji 1.0

Przeznaczenie budynku 104 - zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Odrebnos¢ (budynek stanowi odrebng nieruchomosd) @ TAK,

Dziat | - Sp SPIS PRAW ZAWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

1. Numer prawa: 1.

Napis: wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i wlasnosci budynku stanowigcego odrgbng nierucho-
mosc¢.

Rodzaj prawa: prawo zwiazane z prawem uzytkowania wieczystego nieruchomosci.
2. Prawo uzytkowania wieczystego,

Okres uzytkowania: 2089-12-05.

Spos6b korzystania: dziatka gruntu w uzytkowaniu wieczystym i budynki.

Dziat I1 - WEASNOSC

Wiasciciele
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Poznan, ul. Zwierzchowskiego 11

Numer udziatu w prawie: 1.
Wielko$¢ udziatu: 1/1,
Skarb Panstwa (Nazwa): Skarb Paristwa.
Uzytkownicy wieczysci
Napis: Wpisy dotyczace uzytkowania wieczystego i whasnosci budynku stanowigcego odrgbng nierucho-
mos¢
Numer udziatu w prawie: 4.
Wielko$¢ udziatu: 1/1.
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON,
KRS): COGNOR SPOLKA AKCYJNA, PORA), 012859760, 0000211496.
Dziat Il - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

Wzmianki (numer wzmianki, chwila zamieszczenia, opis wzmianki)

1. REP.C./NOTA /134032 / 22 - 2022-02-11, 16:22:18

1.1 DZ KW./PO2P /3678722 /2 - 2022-02-14, 10:26:48 - WPIS SLUZEBNOSCI PRZESYtU

Brak wpisow.
Dziat IV - HIPOTEKA

Nr pod-
Lp. 1. stawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 3 17
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY-
Napis STEGO | WEASNOSCI BUDYNKU STANOWIA-
CEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA tACZNA
i i i 250000000,00 (DWIESCIE PIECDZIESIAT MI-
) LIONOW) Zt.

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POSIADACZY OBLIGACJI, BEZ IMIEN-
NEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST
WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZY-
SZLYCH WIERZYTELNOSCI PRZYSEUGU-
JACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W
STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTULU
OBLIGAC)I, AW SZCZEGOLNOSCI Z TY-
TULU SPEATY KWOTY GLOWNEJ, W TYM
Z TYTULU KWOT WYKUPU, RAT WY-
KUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ PRZY-
ZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
Lp.1. 1 JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZCZEN O
SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJA-
CYCH Z OPISANEJ W 2 TEGO AKTU EMI-
SJl OBLIGAC)I, PROWADZONE] NA POD-
STAWIE PRZEPISOW USTAWY Z 15
STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ.
U. 2021 R. POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWAL, CELEM ZA-
BEZPIECZENIA EMIS)I NIE WIECE] NIZ
200.000 SZTUK NIEPOSIADAJACYCH
FORMY DOKUMENTU (ZDEMATERIALI-
ZOWANYCH) OBLIGAC]I NA OKAZICIELA,
O WARTOSCI NOMINALNEJ 1.000 PLN

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

F
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Poznod, ul. Zwierzchowskiego 11

(SLOWNIE; TYSIAC ZEOTYCH) KAZDA, O

TERMINIE WYKUPU 15 LIPCA 2026 R.

ORAZ NA POZOSTALYCH WARUNKACH

EMISJI OBLIGAC)I OPISANYCH 2 AKTU
ROSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNE] EACZNE] DO SUMY 250.000.000
PLN NA MIEJSCE, KTORE BEDZIE OPROZ-
NIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA EACZNA
DO SUMY 111.285.423,00 EUR WPISANA
POD NR 2 W GRANICACH SUMY WYZNACZO-
NEJ PRZEZ TO OPROZNIONE MIEJSCE, Z
CHWILA GDY STANIE SIE WOLNE

Pierwszerstwo Lp. 1.

Ksiega wspotobcia- Lp. 1. Nr ksiegi wieczy-
zona stej
Nr hipoteki 4
Lp. 2. Nr ksiegi wieczy-
stej
Nr hipoteki 2
HIPOTEKA UMOWNA tACZNA WSPOLOBCIA-
ZONE SA TAKZE NIERUCHOMOSCI LUB
PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIE-
RUCHOMOSCI, DLA KTORYCH PROWA-
DZONE SA NASTEPUJACE KSIEGI WIECZYSTE
PROWADZONE PRZEZ;
- SAD REJONOWY W MYSZKOWIE:
CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9,
CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
CZ1M/00097283/5,
- SAD REJONOWY W GLIWICACH:
GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6,
GL1G/00084767/3, GL1G/00103076/2,
- SAD REJONOWY W ZAWIERCIU: NR
CZ1Z2/00033483/1,
- SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - PODGO-
Inne informacje RZA W KRAKOWIE: KR1P/00286076/6,
KR1P/00331269/7,
- SAD REJONOWY W STALOWE] WOLI:
TB15/00045540/4, TB1S/00045533/2,
TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00052870/8, TB15/00057958/4,
TB15/00036294/8,
- SAD REJONOWY LUBLIN - WSCHOD W LU-
BLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU:
LU11/00248556/0,
- SAD REJONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA
W LEODZI: LD1M/00107840/4,
LD1M/00092885/2 (UDZIAEL WYNOSZACY 3/6
CZESCl),
- SAD REJONOWY W OPOLU:
OP10/00117990/4, OP10/00112308/2,
- SAD REJONOWY W SOSNOWCU:

PO2P /00158081 /4

PO2P /0025774270
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Poznan, ul. Zwierzchowskiego 11

KA15/00032262/6, KA15/00030874/5,

- SAD REJONOWY W TARNOWI:
TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5,

- SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZO-
WIECKIM: PT1T/00034513/5,

- SAD REJONOWY W OLSZTYNIE:
OL10/00019863/6, OL10/00045353/9,

- SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KA-
TOWICACH: KA1K/00072627/8,

KATK/00122180/8.
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka or- GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOW-
ganizacyjna niebedgca osobg NIK SPOLKA KOMANDYTOWA, WARSZAWA,
prawnag (nazwa, siedziba, REGON, KRS, Pl 016440459, 0000069465, ADMINISTRATOR
administrator hipoteki) HIPOTEKI

Uwaga: Opis dziatek oraz powierzchni gruntu przedstawiony w KW Nr PO2P/00035922/4 nie jest zgodny
ze stanem faktycznym wynikajgcym z danych w ewidencji gruntow - w przedmiotowej KW nie zostat
uwzgledniony podziat dz. nr ew. 2/14 na dz. nr ew, 2/27, 2/28, 2/29 - zgodnie z Zawiadomieniem z dnia
17.02,.2011 r..

- Ksigga Wieczysta nr PO2P/00158081/4 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejono-
wego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu:

Typ ksiegi: nieruchomos¢ gruntowa.

Dzial 1: OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Dziatka ewidencyjna

1. Numer dziatki: 4/36.

Obreb ewidencyjny: Zegrze.

Potozenie (wojewddztwo, miejscowosc): wielkopolskie, Poznan.

Ulica: Dziadoszanska 10.

Sposéb korzystania: Tk - tereny kolejowe.,

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej odtaczono dziatke): / 00123809 /.

2, Numer dziatki: 4/38.

Obreb ewidencyjny: Zegrze.

Polozenie (wojewodztwo, miejscowosc): wielkopolskie, Poznan.

Ulica: Dziadoszanska 10.

Spos6b korzystania: Tk - tereny kolejowe.

Przytgczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odtaczono dziatke): / 00123809 /.

Obszar catej nieruchomosci : 0,0429 ha.

Komentarz do migracji: w tamie 4 wpisano: z mapy 26. w famie 5 wpisano: koleje - tereny zabudowane.
Dziat | - Sp SPIS PRAW ZAWIAZANYCH Z WLASNOS'CIQ

1. Numer prawa: 1.

Rodzaj prawa: prawo zwigzane z wtasnoscig nieruchomosci.

Treé¢ prawa: ustanowiono na dziatkach 4/39 i 4/37 z mapy 26 kw 123809 stuzebnos¢ gruntowa na rzecz
kazdoczesnego wtasciciela dziatek 4/38 i 4/36 z mapy 26 objetych niniejszg ksiega wieczysta, polegajaca
na swobodnym dostegpie do suwnicy przez dziatki 4/39 i 4/37 z kw 123809 w celu dokonania biezgcych
napraw i konserwacji suwnicy.

Dziat Il - WEASNOSC

Wrasciciele

Numer udziatu w prawie: 5.

Wielkos¢ udziatu: 1/1.
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Poznar, ul. Zwierzchowskiego 11

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON,
KRS): COGNOR SPOEKA AKCYJNA, PORAJ, 012859760, 0000211496.

Komentarz do migracji

Wpisy lub czeéci wpisow, ujawnione w ksiedze wieczystej w toku migracji, ktore zawieraja tres¢ nieobjety
strukturg ksiegi wieczystej lub projekty wpiséw przeniesione z dotychczasowej ksiggi wieczystej:

W famie 5 wpisano: na wniosek ztozony dnia 25 wrzes$nia 2002 | Dz Kw 2209-11/02/XIV.

Dziat 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

1. Numer wpisu: 1.

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

Tre$¢ wpisu: ustanowiono na nieruchomosci objetej kw 123809 nieodptatng stuzebno$¢ gruntowg na
rzecz kazdoczesnego uzytkownika wieczystego nieruchomoséci stanowigcej dziatke 4/41 o obszarze
0.76.12ha dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw 109950 polegajaca na zezwoleniu pobudowa-
nia sprzedanej nieruchomosci budynku hali produkcyjnej i to wzdtuz granicy dziatki 4,41 wchodzgcej w
sktad nieruchomosci oznaczonej jako kw 109950. - tu przepisano dnia 25 lipca 2001 przy ztozeniu wnio-
sku Idzkw 16951-52/00.

2. Numer wpisu: 2.

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe,

Tre$¢ wpisu: ustanowiono stuzebnos¢ gruntowg na niniejszej nieruchomo$ci na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela dziatek 4/39 i 4/37 polegajacej na swobodnym dostepie do drzew i zieleni oraz ptotu posa-
dzonych na dziatkach 4/38 i 4/36 w celu dbania o zielen i drzewa oraz dokonywanie biezgcej konserwacji
plotu,

Dziat IV - HIPOTEKA

Nr pod-
Lp. 1. s stawy
wpisu
Numer hipoteki (roszczenia) 4 22
Rodzaj hipoteki (roszczenia) HIPOTEKA UMOWNA EACZNA
250000000,00 (DWIESCIE PIECDZIESIAT MI-

Suma (stownie), waluta LIONOW) Zt

NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POSIADACZY OBLIGAC)!, BEZ IMIEN-
NEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST
WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZY-
SZLYCH WIERZYTELNOSCI PRZYSEUGU-
JACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W
STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTULU
OBLIGAC)I, AW SZCZEGOLNOSCI Z TY-
TULU SPLATY KWOTY GEOWNEJ, W TYM
Z TYTUEU KWOT WYKUPU, RAT WY-
KUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ PRZY-

Lp.1. 1 ZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZCZEN O
SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJA-
CYCH Z OPISANE] W 2 TEGO AKTU EMI-
SJl OBLIGAC)l, PROWADZONE) NA POD-
STAWIE PRZEPISOW USTAWY Z 15
STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ.
U. 2021 R. POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWAL, CELEM ZA-
BEZPIECZENIA EMIS|I NIE WIECE) NIZ
200.000 SZTUK NIEPOSIADAJACYCH
FORMY DOKUMENTU

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

P
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(ZDEMATERIALIZOWANYCH) OBLIGAC]I
NA OKAZICIELA, O WARTOSCI NOMI-
NALNE] 1.000 PLN (SLOWNIE: TYSIAC
ZEOTYCH) KAZDA, O TERMINIE WYKUPU
15 LIPCA 2026 R. ORAZ NA POZOSTA-
EYCH WARUNKACH EMIS)! OBLIGAQ)I
OPISANYCH 2 AKTU
OSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ tACZNE] DO SUMY 250.000.000
PLN NA MIEJSCE, KTORE BEDZIE OPROZ-
NIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA tACZNA
DO SUMY 111.285.423,00 EUR WPISANA
POD NR 3 W GRANICACH SUMY WYZNACZO-
NEJ] PRZEZ TO OPROZNIONE MIEJSCE, Z
CHWILA GDY STANIE SIE WOLNE

Pierwszenstwo Lp. 1.

Ksiega wspotobcig- Lp. 1. Nr ksiegi wieczy-

: ) PO2P /00035922 / 4
zona stej
Nr hipoteki 3
Lp. 2. Nr lkSiegi wieczy- 555, 00257742 70
stej
Nr hipoteki 2

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA WSPOLOBCIA-
ZONE SA TAKZE NIERUCHOMOSCI LUB
PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIE-
RUCHOMOSCI, DLA KTORYCH PROWA-
DZONE SA NASTEPUJACE KSIEGI WIECZYSTE
PROWADZONE PRZEZ:

- SAD REJONOWY W MYSZKOWIE:
CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9,
CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
CZ1M/00097283/5,

- SAD REJONOWY W GLIWICACH:
GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6,
GL1G/00084767/3, GL1G/00103076/2,

- SAD REJONOWY W ZAWIERCIU: NR
CZ1Z/00033483/1,

- SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - PODGO-
RZA W KRAKOWIE: KR1P/00286076/6,
KR1P/00331269/7,

- SAD REJONOWY W STALOWE] WOLI:
TB15/00045540/4, TB15/00045533/2,
TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00052870/8, TB15/00057958/4,
TB15/00036294/8,

- SAD REJONOWY LUBLIN - WSCHOD W LU-
BLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU:
LU11/00248556/0,

- SAD REJONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA
W LODZI: LD1M/00107840/4,
LD1M/00092885/2 (UDZIAL WYNOSZACY 3/6
CZESC),

Inne informacje

A\ ESTIM
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- SAD REJONOWY W OPOLU:
OP10/00117990/4, OP10/00112308/2,

- SAD REJONOWY W SOSNOWCU:
KA15/00032262/6, KA15/00030874/5,

- SAD REJONOWY W TARNOWI:
TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5,

- SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZO-
WIECKIM: PT1T/00034513/5,

- SAD REJONOWY W OLSZTYNIE:
OL10/00019863/6, OL10/00045353/9,

- SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KA-
TOWICACH: KA1K/00072627/8,

KA1K/00122180/8.
Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki
Inna osoba prawna lub jednostka or- GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOW-
ganizacyjna niehedaca osobg 5.1 NIK SPOLKA KOMANDYTOWA, WARSZAWA,
prawna (nazwa, siedziba, REGON, KRS, ks 016440459, 0000069465, ADMINISTRATOR
administrator hipoteki) HIPOTEKI

- Ksiega Wieczysta nr PO2P/00257742/0 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejono-
wego Poznan - Stare Miasto w Poznaniu:

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste.

Dziatka ewidencyjna

1. Numer dziatki: 4/48.

Identyfikator dziatki: 306401_1.0006.AR_26.4/49.

Potozenie (wojew6dztwo, powiat, miejscowosc): wielkopolskie, m. Poznan, Poznan.

Sposoéb korzystania: Bi - inne tereny zabudowane.

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktérej odtgczono dziatke, obszar): PO2P/00035922/4, 0,9680 ha.
Obszar calej nieruchomosci : 0,9680 ha.

Dziak | - Sp SPIS PRAW ZAWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

1. Prawo uzytkowania wieczystego.

Okres uzytkowania: 2089-12-05.

Dziat I - WLASNOSC

Wiasciciele

Numer udziatu w prawie: 1.

Wielkos¢ udziatu: 1/1.

Skarb Pafistwa (Nazwa): Prezydent Miasta Poznania, Poznan.

Uzytkownicy wieczysci

Numer udziatu w prawie: 1.

Wielkos¢ udziatu: 1/1.

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (Nazwa, siedziba, REGON):
COGNOR Spélka Akcyjna, Poraj, 012859760, 0000211496

Dzial 11l - PRAWA, ROSZCZENIA | OGRANICZENIA

1. Numer wpisu: 1.

Napis: wpisy dotyczgce uzytkowania wieczystego.

Rodzaj wpisu: ograniczone prawo rzeczowe.

Treéé wpisu: Nieodptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos¢ przesytu na rzecz enea operator spotka
z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w poznaniu polegajaca na: 1/ prawie instalacji i utrzymania
urzadzen elektroenergetycznych, to jest ztacza kablowego i kablowych linii sn, w sposéb okreslony na
rysunku stanowigcym zatgcznik do aktu notarialnego stanowigcego podstawe niniejszego wpisu, 2/
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prawie swobodnego dostepu do zainstalowanych urzgdzen w celu dokonywania przegladow, napraw,
remontow, konserwacji, usuwania awarii i innych czynnosci zwigzanych z eksploatacjg lub wymiang tych

urzadzen

Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebedaca osobg prawng (nazwa, siedziba, REGON):
ENEA OPERATOR spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Poznaniu, Poznan,

30045539800000.
Dziat IV - HIPOTEKA

Lp. 1.

Numer hipoteki (roszczenia)
Napis
Rodzaj hipoteki (roszczenia)

Suma (stownie), waluta

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny (nu-
mer wierzytelnosci / wierzytelnosc)

Pierwszenstwo

Lp. 1.

Nr pod-
stawy
wpisu
2 12
WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZY-
STEGO
HIPOTEKA UMOWNA LACZNA
250000000,00 (DWIESCIE PIECDZIESIAT MI-
LIONOW) Zt.
NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI
POSIADACZY OBLIGAC]I, BEZ IMIEN-
NEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST
WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZY-
SZLYCH WIERZYTELNOSCI PRZYSEUGU-
JACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W
STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTULU
OBLIGACJI, AW SZCZEGOLNOSCI Z TY-
TULU SPEATY KWOTY GLOWNE], W TYM
Z TYTUEU KWOT WYKUPU, RAT WY-
KUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ PRZY-
ZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA,
JAK ROWNIEZ INNYCH ROSZCZEN O
SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJA-

. 1 CYCH Z OPISANEJW 2 TEGO AKTU EMI-

SJl OBLIGAC)I, PROWADZONEJ NA POD-
STAWIE PRZEPISOW USTAWY Z 15
STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ.
U. 2021 R, POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ
NA PODSTAWIE UCHWAL, CELEM ZA-
BEZPIECZENIA EMISJI NIE WIECE] NIZ
200.000 SZTUK NIEPOSIADAJACYCH
FORMY DOKUMENTU (ZDEMATERIALI-
ZOWANYCH) OBLIGAC)I NA OKAZICIELA,
O WARTOSCI NOMINALNE] 1.000 PLN
(SEOWNIE: TYSIAC ZLOTYCH) KAZDA, O
TERMINIE WYKUPU 15 LIPCA 2026 R.
ORAZ NA POZOSTALYCH WARUNKACH
EMISJI OBLIGAC)I OPISANYCH 2 AKTU
OSZCZENIE O PRZENIESIENIE HIPOTEKI
UMOWNEJ EACZNE) DO SUMY 250.000.000
PLN NA MIEJSCE, KTORE BEDZIE OPROZ-
NIONE PRZEZ HIPOTEKE UMOWNA tACZNA
DO SUMY 111.285.423,00 EUR WPISANA
POD NR 2 W GRANICACH SUMY
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Ksiega wspotobcig- Lp. 1. Nr ksiegi wieczy-
zona stej
Nr hipoteki
Lp. 2. Nr ksiegi wieczy-
stej
Nr hipoteki

Inne informacje

WYZNACZONE] PRZEZ TO OPROZNIONE
MIEJSCE, Z CHWILA GDY STANIE SIE WOLNE

PO2P /00158081 /4
4
PO2P /00035922 / 4

3

HIPOTEKA UMOWNA tACZNA WSPOLOBCIA-
ZONE SA TAKZE NIERUCHOMOSCI LUB
PRAWO UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO NIE-
RUCHOMOSCI, DLA KTORYCH PROWA-
DZONE SA NASTEPUJACE KSIEGI WIECZYSTE
PROWADZONE PRZEZ:

- SAD REJONOWY W MYSZKOWIE:
CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9,
CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
CZ1M/00097283/5,

- SAD REJONOWY W GLIWICACH:
GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6,
GL1G/00084767/3, GL1G/00103076/2,

- SAD REJONOWY W ZAWIERCIU: NR
CZ1Z/00033483/1,

- SAD REJONOWY DLA KRAKOWA - PODGO-
RZA W KRAKOWIE: KR1P/00286076/6,
KR1P/00331269/7,

- SAD REJONOWY W STALOWEJ WOLL:
TB1S/00045540/4, TB15/00045533/2,
TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00052870/8, TB15/00057958/4,
TB15/00036294/8,

- SAD REJONOWY LUBLIN - WSCHOD W LU-
BLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU:
LU11/00248556/0,

- SAD REJONOWY DLA £ODZI-SRODMIESCIA
W LODZI: LD1M/00107840/4,
LD1M/00092885/2 (UDZIAL WYNOSZACY 3/6
CZESCl),

- SAD REJONOWY W OPOLU:
OP10/00117990/4, OP10/00112308/2,

- SAD REJONOWY W SOSNOWCU:
KA15/00032262/6, KA15/00030874/5,

- SAD REJONOWY W TARNOWI:
TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5,

- SAD REJONOWY W TOMASZOWIE MAZO-
WIECKIM: PT1T/00034513/5,

- SAD REJONOWY W OLSZTYNIE:
OL10/00019863/6, OL10/00045353/9,

- SAD REJONOWY KATOWICE-WSCHOD W KA-
TOWICACH: KA1K/00072627/8,
KA1K/00122180/8.
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Wierzyciel hipoteczny / Administrator hipoteki

Inna osoba prawna lub jednostka or- GIDE TOKARCZUK GRZESKOWIAK SADOW-
ganizacyjna niebedaca osobg Lp.1 NIK SPOLKA KOMANDYTOWA, WARSZAWA,
prawng (nazwa, siedziba, REGON, KRS, "' 016440459, 0000069465, ADMINISTRATOR
administrator hipoteki) HIPOTEKI

Stan prawny nieruchomosci w zakresie wpiséw w ksiggach wieczystych nie zmienit sie od daty sporza-
dzenia operatu szacunkowego. Zmieniono hipoteke w dziatach IV oraz pojawily sig wzmianki.

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zawarte w ksiegach wieczystych nie majg wplywu na wartos¢ ryn-
kowa.

Umowy najmu
Przedmiot wyceny nie jest objety umowgq najmu.
Komentarz rzeczoznawcy:

Biorac pod uwage cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju przepro-
wadzono ponowng analize mozliwos$ci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito zasad-
nos¢ przyjetych zatozen co do sposobu okreélenia warto$ci nieruchomosci i rodzaju zastosowanego po-
dejécia i metody.

ZatoZenia przyjete do wyceny dotyczace ksztattowania sie stawek najmu za powierzchnie komercyjne
potwierdzono analizujgc aktualng sytuacje na rynku.

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym

W celu okreélenia wartosci rynkowej przedmiotowe] nieruchomosci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczgcych obiektéw zwigzanych z branzg obiektéw komercyjnych, takze obserwo-
wano ruch na rynku pod wzgledem popytu i podazy. W wyniku analizy rynku nieruchomosci na terenie
miasta Poznania odnotowano klika transakcji dotyczacych nieruchomosci podobnych do przedmioto-
wej.

Analiza zgromadzonych danych pozwala na wysnucie wniosku, iz sprzedaze wolnorynkowe dotyczgce
obiektow komercyjnych, zdarzajg sie sporadycznie, a jesli juz sa zawierane dotycza budynkéw o bardzo
réznych parametrach techniczno - uzytkowych. Ceny takich nieruchomosci ksztattuja sie na bardzo réz-
nym poziomie, ktory zalezy m.in. od czynnikéw takich jak: lokalizacja ogélna i szczegdtowa, stan tech-
niczny budynku i jego standard wykorczenia, powierzchnia uzytkowa, a takze od szeregu indywidual-
nych cech, ktére posiada kazda nieruchomo3¢. W wyniku badania odpiséw Aktéw Notarialnych odnoto-
wano zaledwie kilka transakcji dotyczacych nieruchomosci komercyjnych, jednak zadna z nich nie byta
wystarczajaco opisana. Odnotowane transakcje dotyczg gléwnie nieruchomosci biurowych |
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magazynowych ale zdecydowanie mniejszych powierzchniowo od przedmiotowej nieruchomosci i za-
stosowanie podejécia poréwnawczego w tym konkretnym przypadku byloby niemiarodajne.

Ponizej przedstawiono odnotowane transakcje odnosnie nieruchomoéci magazynowo - produkcyjno -
biurowych:

I —— - _ Tabelal
Powi i
Data Powierzchnia Gomtarciiia iyt Cena transak- :
Miejscowost Ulica 5 kowa budynku y Opis
transake]i dziatki [m?) = cyjna [zH
[z4/m?]
. T —— St == 5 ‘h | duk.
18.06.2019  Poznan Karpia 15274 5318.40 14 760 000 IERIEYNING, WAL
) _ — cyjna/przemystowa
27.12.2018  Poznan Drewnowskiego 50464 - 6677790 zabudowa przemyslowa
S e e Budynek biurowy, budynek
15032021  Poznaih 28 czerwca 1956 12283 16516,80 29 090 000 HEHA MR A0
e _ przemyslowy e
Teren zaktadu produkcyj-
nego budynki przemy-
lowe, budynki -
12012021  Poznan Janickiego 32772 18 766,40 G3500000 2 o DUCYA Magazy
nowe, zbiorniki i silosy, bu-
dynek biurowy, budynki
— - i — - niemieszkalne -
obiekt ma nowo - biu-
22122020  Sady Logistyczna 4214 pz 484 6341 463 - BRLITIRNN =00
S— = i S : B 7 s e ~
16.11.2020 Wysogotowo  Serdeczna 16867 4230.00 17530000 ~ ovvcowablurowe-maga
e ———— —— S ————, .
08.01.2020  Wysogotowa Bukowa 11681 3798.00 10608 000 zaklad produkcyjny
31.08.2020  Komorniki Kolumba 15996 6612.00 12 750 000 zakbad produkcyjny
27022020 Batorowo Batorowska 8 640 3763.90 13087 200 magazyn
10.01.2020 Komaorniki Towarowa 5816 1402.70 5080 000 zaklad produkgyjny
05.11.2019  Bogucin GnieZnieriska 20085 4984.20 13699 125 i S i A
B e - biurowy
01.10.2019  Jasin towecinska 19009 pz 1048+6075 11 000 000 zaklad produkeyjny
16112020 omowo Serdeczna 16 867 4230 142503252  Dudynekbiurowyibudy-
e, ERUGEOGRE, _ nekprenpysiony”

Stawki czynszéw

Podczas analizy rynku stwierdzono, ze na rynku lokalnym odnotowano umdw dotyczgcych obiektow
podobnych do wycenianego, ktére sg przedmiotem najmu.

Czynsze nieruchomosci o przeznaczeniu komercyjnym zaleza od takich czynnikéw jak:

- stan techniczny budynku

- lokalizacja wzgledem weztéw komunikacyjnych

E standard wyposazenia

= ilos¢ miejsc parkingowych (mozliwos¢ parkowania)

- wielkos¢ powierzchni uzytkowej

- zaplecze magazynowe.
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W trakcie analizy zarejestrowanych zawartych uméw wynajmu oraz po konsultacjach z zarzadcami i po-
érednikami nieruchomoéci, stwierdzono wystarczajacg do analizy podaz, w szczegdlInosci w segmencie
powierzchni o przeznaczeniu produkcyjno - magazynowym i biurowym.

Przeprowadzajac badanie poziomu czynszéw na analizowanym obszarze wzigto pod uwagg obszar woj.
wielkopolskiego.

Najnizszy poziom osiagaja stawki najmu pomieszczer wigkszych polozonych w budynkach starszych,
nie za dobrze wyeksponowanych od strony ulicy dojazdowej, z ograniczong mozliwoscia parkowania.
Czym nowszy budynek, wigkszy stopiefi ustugowo-handlowego charakteru otoczenia, mniejsza po-
wierzchnia wynajmowanej powierzchni, lepszy dojazd, mozliwo$¢ parkowania i ekspozycja nieruchomo-
4ci, tym stawka za wynajem jest wyzsza. Najbardziej atrakcyjne nieruchomosci charakteryzuje: wysoki
standard uzytkowy (wysoka jakos¢ elementéw wykoniczeniowych) oraz swietna lokalizacja - w central-
nych cze$ci miasta lub gtéwnych ulicach.

W przypadku powierzchni magazynowo - produkcyjnych o niskim standardzie, w mniej atrakcyjnych
lokalizacjach dostepne sg one w cenach 10-15 zi/m?2, Natomiast stawki za powierzchnie magazynowo -
produkcyjne na analizowanym obszarze ksztattuja sie od 10 zt do 25 zi/m? i sg $cile zwigzane ze stan-
dardem budynku oraz potozeniem. Stawki najnizsze 10-15 z/m? spotka¢ mozna w obiektach o stabym i
$rednim stanie technicznym potozonych z dala od gtéwnych drég w otoczeniu sgsiedztwa terendw nie-
zagospodarowanych lub w zlym stanie technicznym, stawki na tym poziomie obowigzujg rowniez w
przypadku najmu powierzchni przekraczajacych 5 000 m? Bardzo istotnym czynnikiem jest potozenie w
rejonach gtéwnych szlakow komunikacyjnych. W zwigzku z powyzszym wyzsze stawki czynszow za wy-
najem powierzchni magazynowych mozna spotkac nie tylko w lokalizacjach blizszych centrum Poznani
ale réwniez poza miastem, z dobrg infrastrukturg logistyczng, z mozliwoscig szybkiego wjazdu na
gtéwne drogi krajowe lub drogi nowobudowane. Stawki najmu powierzchni typowo produkcyjnych
ksztattujg sie na wyzszym poziomie niz stawki za typowe magazyny.

W przypadku powierzchni biurowych stawka czynszu uzalezniona jest gtéwnie od metrazu nieruchomo-
Sci, mozliwosci adaptacyjnych, standardu wykonczenia czy usytuowania w budynku. Najnizsze ceny
najmu osiagaja pomieszczenia biurowe zaadaptowane w magazynach i halach produkcyjnych o stabym
standardzie oraz stabej ekspozycji. Ceny najmu tego typu powierzchni biurowych oscylujg w przedziale
od 25 zt do 60 zt. Lokale uzytkowe potozone w budynkach biurowych w zaleznoéci od standardu wykon-
czenia oraz potozenia na kondygnacji osiggajg najwyzsze ceny najmu. Zawierajg si¢ w przedziale od 30
zt/m? do 60 zt/m2, Stawki najmu powierzchni biurowych w budynkach znajdujgcych sig na terenach po-

przemystowych o $rednim stanie technicznym oscylujg w granicach 25 - 35 zt.
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Ponizej przedstawiono przyktadowe stawki transakcyjne za wynajem powierzchni komercyjnych na ana-

lizowanym terenie obejmujgcym obszar wojewddztwa wielkopolskiego:

Tabela 2
= . Gtawka
Polozenie Funkcja Po:merz_r.hnla miesigczna (za
[m7] m?)
e B .En;__._____ Eoar SR M
__23 Lutego - _-_t;i_u;o_ S ?;4.88 36,éB- I
ChI;b;“;‘a_ o - biuro ) 2 700,00 gir o
D;;br_ows-l;:legu biuro ESBOW' - 49,50
S e = "_"bi_u_rom- R 184,60 . _Bé.GO_- -
Ostrowska S S ———
magazyn 399,52 13,00
_Da-brov:sk_iego biuro - 147,89 __S.EZE-} il
Dabrowskiego o biuro 638,00 o 35,00
Garbary—_ o biuro ?3._&;} 40,46 -
. Dzlédosza fiska biuro - 25,{}0_ - ;6,00
Dziadoszanska - l;ill;ou B o 432,00 - 33,86
_Pay__ o buro 89,60 40,00 .
-I_as_lt;‘s_ka_ - _-bik;o 34.':],41 38,51 o
-;Nojskowa‘ o biuro 1351,80 46,44
Diladoszafiska  biuo 583,70 5698
_Gronow; o | 5iur0_ ) o 330.507 42.5_0 N
Dzladoéz.;sk; . biuro - 24,00 = 40,00
-ja;Iétska - biuro . 240,00 = 35:,00
Przem;sh:-wa _biu ro o _;1 g,(]{) 53,_50
-Maya - magazyn - 245,50 o 16,70
-qumwskiego magazyn - 273,00 15,40
Dziadoszaﬁsﬁ magazyn B 230:00_ ) 1441 -
Dziadc_bszar'\ska o n"-la-g-azyn 110,00 1—1;11
_E)z_i_ad;szahska produkcja - 100,00 o 16,00 o
- Dzlado;;i_ska_ Sl _pr;)dukc-j-a z zapleczem | 440100 16,23 —
?:!i.;ld_o:sz-aﬁska .r.nag_azyn 360,00 1 f,GO -
Czochralskiego o magazynowa : 290 a 14.41_ B
Czochragklego '__r;u;g“a_z_y;mwa 4;40 1_6:23 -
Crzochralskiego = rmagazynowa - _360 -1 7,00 i
- .Lutyc ka - magazynowa o 1200 - 15,80 _
_Nf_eszah.-ska produkcyjno-;;ga;no;ﬂa 1770 o 15,00
o - o A_gamra_cj; poznariska . a
.]asl-n—.__. - -_b_luro - 228,00 29,00 _
Jasin ;Z%i‘:c';;’:f - 900,00 17,71
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Magazynowo -

Jasin _ produkegine 977,00 17,93 -
Jasin Ezgdajlfc';‘j’:: - 682,00 19,33

Swarzgdz b 753,00 Er
Swarzedz - péodukcyjn&m;g_a.zynr;;; 656,00 | 18,00

_Koécl_ar;. I.;l. ;’t;zn_af\ska -_magazyn o 400,00 - ___?335_" -
.SiEI;’C-ISiaW - ;ag;yl:t - 1180,00 18,64 )
Suchy L;s_ ) r;g;z;n _ 478,00 o _13.00—_ -
Wy;ogotowo N Fmagazyn - 880,60 - 1'{98

| Suchy L;s __n;ég_iizyn - 445,00 22,47

Komornki  magazyn 117500 229
.Przeimler_o'..&r; - maéaz-yn 210,00 25,00

Buk - ;nagazyn | - _3:103,60 20,00 -
.Wg-;sogotowo : -Tgazyn_ - 463,00 _._-2_1;(;_
_SuchyT- i magaz;n il 850,00 "”.2_2.00- _ -
Suchy Las o _-produkcja - magazyn - 60[_).00 20,00

Lubon magaz-y;] : 400?00_ = _36,12

Skérzewo ;Eif:;‘;;" i 675,00 17,43

Skérzewo gjsz;""m i 760,00 18,00

Ponizej zamieszczono kilka przyktadowych ofert wynajmu powierzchni komercyjnych z popularnych
portali ogtoszeniowych z analizowanego obszaru:

Tabhela 3

Poznan, Czo-

chralskiego www.otodorm.pl

ul. Czochralskiego - byla Dziadoszanska-polecam do wynajecia halg magazynowo -produkcyjna o
pow.448 mkw. Hala wysoka 4,5 m do spodu belki , posadzka bezpylowa wysakos¢ bramy 4,1 m -
szerokos¢ 3,80.0biekt ogrzewany(nagrzewnice-Co z sieci), posiada zaplecze socjalne -duzg stoléwke
. prysznice. Do hali przynalezy 6 bezplatnych miejsc parkingowych. Mozliwos¢ wynajecia miejsca
parkingowego na zamknietym parkingu przed budynkiem. Wolne od zaraz. Mozliwo$¢ wynajecia po-
wierzchni biurowej.

Czynsz najmu: 18 zt/m? netto

Poznan, Zegrze | www.otodom.pl

Do wynajecia magazyn o powlerzchni 700 m2 w Poznaniu z dogodnym dojazdem do $11. Powierzch-
nia open spice z biurami przynaleznymi do magazynu, wezly sanitarne, Swobodny dojazd dla tirow,

ESTIM _
CC)——-—- ul, Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 86461 77 | operaty@estim,pl_| www.estim,pl 17

Consulting




Poznar, ul. Zwierzchowskiego 11

rampy, Wysokos¢ magazynu do lamp 6 m Bramy szeroko$¢ 4m, wysoko$¢ 4 m, posadzka niepylna,
teren utwardzony, chroniony, recepcja.

Magazyn przygotowany sitowo réwniez pod produkcje ponad 120 KW.

Czynsz najmu: 17 z/m? netto

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym z dnia 08.02,2021 r, jest
aktualna na dziei 08.03.2022 r. i wynosi 3 267 000 zl.

Wartos¢ jest zgodna z przepisami regulujgcymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 oraz z 2005 r. nr 196, poz. 1628, z
p6Zn. zm.).

+Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rze-
czoznawce, ktéry go sporzadzit, oraz dolgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajacej, ze
od daty jego sporzgdzenia nie wystapity zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynni-
kéw, o ktérych mowa w art. 154, Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wykorzy-
stywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia uplywu
okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystapia zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany
czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.";

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od dnia uplywu okresu,
o ktérym mowa w art, 156 ust, 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w
art. 154 ww. ustawy.
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Zalgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna z dnia 15.02.2022 r.

Widok Budynku nr 1
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Widok Budynku nr 2
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Widok zagospodarowania terenu
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Widok zagospodarowania terenu
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Widok otoczenia i sasiedztwa
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Zatgcznik 2. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majatkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCY CYWILNEI ZAWODOWEY
NR 1046921466

Okrea ubezpleczenia: od 20.01.2022 r. do 27.01.2023 .

Uberpleczajacy) ENTRAZ TOMASZ SKRZECZ
Adres siedriby: KALISKA 42 m, 29, 99-400 LOWICZ REGOM: 142081310
E-mals Neustatony Telefon: 448692659548
Ubezpleczany: ENTRAZ TOMASZ SKRZECE
Adres siedeby: KALISKA 42 m. 29, 93-400 LOWICZ REGON: 142081310
E-mat: Nevstalony Telefon: 448602650548
Zakves ubexpleczenia obowlqzkowego Suma guorancyiaa
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