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Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okreslenia wartoéci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem
wiasnoéci budowli i urzadzen, tj. estakad sktadowiska ztomu i odzuzlania z suwnicami,
dziatka nr ew. 234/16 potozona w miejscowosci Pyskowice, powiat gliwicki, woj. $lgskie

z dnia 2 lutego 2021 roku
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Autorzy operatu:

Marcin Szajko, upr. nr 6549
Warszawa, 25 lutego 2022 r.
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dzialki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 58.1. Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzadzania operatu sza-
cunkowego potwierdzam aktualno$¢ (w zakresie wartodci rynkowej w stanie na dzieri wyceny) operatu
szacunkowego z dnia 2 lutego 2021 roku z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczy-
stego gruntu wraz z prawem wiasnoéci budynkéw i budowli na dzien 25 lutego 2022 r.

Nieruchomoé¢ zabudowana jest placami o charakterze sktadowym z estakadg magazynu ztomu i es-
takadg odzuzlania - wyposazonymi w suwnice.

Dla przedmiotowej nieruchomosci jest prowadzona ksigga wieczysta nr GL1G/00084767/3 przez VIIi

Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Gliwicach.

Okre$lenie stanu prawnego nieruchomosci

Dla nieruchomosci prowadzona jest ksiega wieczysta nr GL1G/00084767/3 przez VIl Wydziat Ksiag
Wieczystych Sadu Rejonowego w Gliwicach

Typ ksiegi: grunt oddany w uzytkowanie wieczyste i hudynek stanowigcy odrehnq nieruchomosé
Dziat | - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI
Dziatki ewidencyjne:

Potozenie (wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc): Slaskie, gliwicki, Pyskowice, Pyskowice
1. Numer dziatki: 234/16, obreb: Pyskowice,

Sposéb korzystania: Ba - tereny przemystowe

Przytaczenie: numer ksiggi, obszar: /00048555/, 3,1057 ha

Obszar catej nieruchomosci: 3,1057 ha

Dziat | - Sp Spis praw zwigzanych z wlasnoscig

Prawo uzytkowania wieczystego:

Okres uzytkowania: 2089-12-05
Sposob korzystania: dziatka gruntu oddana w uzytkowanie wieczyste
Dziat Il - WEASCICIEL

Wtasciciele:

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielko$¢ udziatu/rodzaj wspolnosci): 1, 1/1
Skarb Panstwa - Prezydent Miasta Gliwice na prawach powiatu, Gliwice

Rola instytucji: organ reprezentujacy Skarb Panstwa

Uzytkownicy wieczysci:

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer udziatu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj wspélnosci): 1, 1/1
Inna osoba prawna lub jednostka organizacyjna niebgdaca osobg prawng: Cognor Spotka Akcyjna, Poraj

Dziat 11l CIEZARY | OGRANICZENIA

Brak wpisow

Dziat IV HIPOTEKI

1. Hipoteka umowna tgczna w kwocie 250 000 000,00 zt

Wierzytelnos¢ i stosunek prawny: NA ZABEZPIECZENIE WIERZYTELNOSCI POSIADACZY OBLIGAC),
BEZ IMIENNEGO ICH WSKAZYWANIA, TO JEST WSZELKICH ISTNIEJACYCH | PRZYSZLYCH WIERZYTELNO-
$CI PRZYSEUGUJACYCH TYM OBLIGATARIUSZOM W STOSUNKU DO EMITENTA Z TYTURU OBLIGACI, A
W SZCZEGOLNOSCI Z TYTULU SPLATY KWOTY GEOWNE], W TYM Z TYTULU KWOT WYKUPU, RAT
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

WYKUPU, PREMII, ODSETEK ORAZ PRZYZNANYCH KOSZTOW POSTEPOWANIA, JAK ROWNIEZ INNYCH
ROSZCZEN O SWIADCZENIA UBOCZNE, WYNIKAJACYCH Z OPISANE] W § 2 AKTU NOTARIALNEGO REP.
A NR 1282/2021 Z DNIA 14.07.2021 R., EMISJI OBLIGACJl, PROWADZONE] NA PODSTAWIE PRZEPISOW
USTAWY Z 15 STYCZNIA 2015 R. O OBLIGACJACH (DZ. U. 2021 R. POZ. 187 Z POZN. ZM.) ORAZ NA
PODSTAWIE UCHWAL, CELEM ZABEZPIECZENIA EMIS)I NIE WIECE) NIZ 200.000 SZTUK NIEPOSIADAJA-
CYCH FORMY DOKUMENTU (ZDEMATERIALIZOWANYCH) OBLIGAC]I NA OKAZICIELA, O WARTOSCI NO-
MINALNE) 1.000 PLN (SEOWNIE: TYSIAC ZtOTYCH) KAZDA, O TERMINIE WYKUPU 15 LIPCA 2026 R.
ORAZ NA POZOSTALYCH WARUNKACH EMIS)I OBLIGAC)I OPISANYCH W § 2 AKTU NOTARIALNEGO..
Ksiega wspoétobcigzona: GL1G/00121403/6, GL1G/00084766/6, GL1G/00103076/2

Inne informacje: NINIE)SZA HIPOTEKA UMOWNA LACZNA WSPOLOBCIAZONE SA TAKZE NIERUCHO-
MOSCI DLA KTORYCH PROWADZONE SA NASTEPUJACE KSIEGI WIECZYSTE:

CZ1M/00097283/5, CZ1M/00051050/9, CZ1M/00082182/9, CZ1M/00082956/6, CZ1M/00056620/1,
CZ12/00033483/1, KR1P/00286076/6, TB15/00045540/4, TB15/00045533/2, TB15/00047784/0,
TB1S/00053829/3, TB15/00052870/8, TB15/00057958/4, TB15/00036294/8, KR1P/00331269/7,
LU11/00248556/0, LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2, OP10/00117990/4, OP10/00112308/2,
PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0, KA15/00030874/5, KA15/00032262/6,
TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5, PT1T/00034513/5, OL10/00019863/6, OL10/00045353/9,

KA1K/00072627/8, KAT1K/00122180/8. -
<
./%i 4

Stan prawny nieruchomo$ci w zakresie wpisow w ksigdze wieczystej nie 2m_iey‘14qzd daty sporzgdze-
nia operatu szacunkowego. Zmieniono hipoteke w dziale IV. :

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zawarte w ksiedze wieczystej nie majg wpltywu na warto$¢ ryn-
kowa.

Umowy najmu
Przedmiot wyceny nie jest objety umowgq najmu.
Komentarz rzeczoznawcy:

Biorac pod uwage cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju przepro-
wadzono ponowng analize mozliwoéci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito zasad-
noé¢ przyjetych zatozen co do sposobu okreslenia wartodci nieruchomosci i rodzaju zastosowanego
podejscia i metody.

Zatozenia przyjete do wyceny dotyczace ksztattowania sie stawek najmu za powierzchnie komercyjne
potwierdzono analizujac aktualng sytuacje na rynku.

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym

W celu okreélenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomodci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczacych obiektéw biurowych i ustugowych z terenu wojewo6dztwa $laskiego, opol-
skiego | sgsiednich. Analiza zgromadzonych danych pozwala na wysnucie wniosku, i2 sprzedaze
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dzialki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 Kuznica, woj. $laskie

wolnorynkowe zdarzaja sie rzadko, a jesli juz sg zawierane dotyczg budynkéw o bardzo réznych para-
metrach techniczno - uzytkowych.

W celu okreélenia wartoéci rynkowe]j przedmiotowej nieruchomosdci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczgcych obiektow zwigzanych z branzg obiektéw przemystowych z terenu aglome-
racji $laskiej. Analizowany rynek rozszerzono o miasta aglomeracji $laskiej. Analiza zgromadzonych
danych pozwala na wysnucie wniosku, iz sprzedaze wolnorynkowe zdarzajq sig sporadycznie, a jesli
juz s zawierane dotycza budynkéw o bardzo réznych parametrach techniczno - uzytkowych.

Zgodnie z zaobserwowana tendencjg rynkowa, nieruchomosci zabudowane budynkami o charakterze
przemystowym (lub o podobnym przeznaczeniu) stanowily przedmiot sprzedazy i ich ceny zawieraty
sie w przedziale od 1200 z/m? do 2600 zt m2. Dla budynkéw w $rednim stanie tj. kilkudziesigcioletnich,
w ktérych gospodarka remontowa prowadzona jest prawidtowo ceny zawieraly sig w przedziale od
1500 z/m? do nawet 2200 zt m? gdy budynek pofozony jest w obszarze o potencjale handlowo-ustu-
gowym. Ceny nieruchomosci okre$lonych jako do$¢ nowych w standardowo dobrym standardzie wy-
koficzenia ksztaltuja sie na poziomie od 2000 zt/m? do 3000 zt/m? a w przypadku najlepszych i naj-
nowszych obiektéw nawet powyzej 3000 zt/m?. Putap cen zalezy m.in. od czynnikéw takich jak: lokali-
zacja ogoélna i szczeg6lowa, stan techniczny budynku i jego standard wykonczenia, powierzchnia uzyt-

kowa, a takze od szeregu indywidualnych cech, ktére posiada kazda nieruchomos¢.

W wyniku analizy rynku zgromadzono kilka transakgji, ktore przedstawiono w ponizszej tabeli:

Tabela 3
Data Cena Powierzchnia| Powierzchnia
§¢, ulic - s '
transakcji Gl transakcyjna | dziatkiwm? | zabudowy m? Feawo do grunty; &yp-budynky
; 3922 400 Wt hala produkcyjna, biurowy/admin.
30.08.2018 | Jaworzno, Chopina 1.396,76 zb/m? bd p.u. 2808,22 L6 B0 a0
Zebrzydowice .
14.03.2019 Karciiia 3500 000 6 459 - produkcyjno-magazynowy
nieruchomoé¢ zabudowana budynkami:
03.03.2021 Skarbimierz 1371 450 5000 = - budynek przeznaczony na produkdjg, sie-
dziba firmy lub firm
Olszowa zabudowana budynkami innymi
11.01.2019 Uiazd 5959 350 8 806 - Tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
B: Ljaz magazyndw, betoniarnia
14.02.2018 P 4100 000 10 477 .
Prezynska
14.11.2019 | Sosnowiec, Naftowa 8612800 33773 5598 przemystowa
28.05.2019 Blelskc?-Blala 5 250 000 14 274 3769 produkcyjno-magazynov.fy, warsztatowy,
Strazacka magazynowo-biurowy,
- . 4620 000 hala produkeyjna, biurowiec nizszej klasy,
21.11.2019 | Gliwice, Gaudiego 2 101,05 zH/m? 6472 p.u2 198,90 HisgzayGHa-skdadowy
Zebrzydowice ]
14.03.2019 Moréinks 3 500 000 6 459 - produkcyjno-magazynowy
; ; 3300 000
06.03.2020 | Katowice, Kosmiczna 1 818,60 zH/m? 16 555 p.u1814,58 magazynowo-sktadowy
przemystowy, wiata, biurowy/admin,, hala
34145 517 magazynowa, portiernia, gospodarczy, prze-
29.11.2019 Tychy, Strefowa 2 692,86 zH/m? 39 037 p.u 12 680,00 St iy
lata 2020-2029
Siemianowice Slaskie | 30 726 820,71 hala magazynowa, hala magazynowa, inne,
19.02.2021 trenizla 2 619,42 zt/m? 22 447 p.u 1173041 inne, lata 2020-2029
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. Slaskie

21.02.2020 giggﬁ?;it: 9 350?21[;(1[:?m2 5144 p.u 2 387,70 ustugowy, hala magazynowa
12.10.2020 Tychy, Fabryczna 2422?-82?729;1:12 7 837 p.u 2 223,00 hala magazynowa, hala magazynowa
hala produkcyjna, biurowy/admin., przemy-
, 6 765 000 stowy, hala magazynowa
30.12.2019 Ustron, Sportowa 1 893,05 z4/m? 8 874 p.u 3 573,60 lata 50-te XX w, lata 50-te XX w, lata 2010-
2019
31.03.2020 Pyskowice 1 BSS:OSOSOZ??mZ 17 107 p.u4 534,29 hala produkcyjna, hala produkcyjna
Pyskowice, 5900 000 hala magazynowa
20.05.2021 Pesiianioka 1 522,58 zt/m? 16 429 p.u 3 875,00 lata 70-te XX w., lata 70-te XX w.
: ; 4700 000 hala magazynowa, hala magazynowa
04.09.2020 | Pyskowice, Nasienna 1477.66 Z/m? 8707 p.u3 180,70 lata 2010-2019, lata 70-te XX w.
Klucze 30 368 000 hala magazynowa, inne, inne
! .u 20 718,00
elliri Zawiercianiska 1 465,78 zH/m? 33 366 p-d lata'2010-2019
19.03.2020 F;fnl:e;g;aﬁ: 13;21_’1223}0“22 6 438 p.u 2 815,05 Przemystowy, lata 90-te XX w.
. . hala produkcyjna, socjalny, biurowy/ad-
31.01.2019 Pl?a?.glt?;kle' 2 330 D0 ? 5906 p.u. 2457 min., infrastruktury technicznej, hala ma-
s 1276,56 zZt/m gazynowa, hala produkcyjna x2

Znaczgce rozbieznosci w ocenie obiektéw stanowigcych przedmiot odnotowanych na rynku transakcji spo-
wodowaty, iz wartos¢ rynkowa przedmiotowego kompleksu nieruchomosci nie moze by¢ oszacowana na
bazie cen transakcyjnych. Dodatkowo charakter wycenianych nieruchomosci przemawia za zasadnosciq
zastosowania podejscia dochodowego, metody inwestycyjnej, techniki kapitalizacji prostej dochodu netto.
Zaréwno funkcja obiektow, ich stan techniczny, a takze standard wykoriczenia decydujq o pefnej przydat-
nosci nieruchomosci dla celu, dla ktérego sq aktualnie i bedq wykorzystywane (cel komercyjny) i tak bylaby
ona postrzegana przez potencjalnego inwestora. Obiekt moze by¢ przedmiotem najmu.

Stawki czynszéw

Brak wystarczajace] ilodci transakgji dotyczacych podobnych obiektow a takze charakter nierucho-
modci przeznaczonej éci$le na dziatalno$¢ biurowa i socjalng sprawia, iz zgodnie z przepisami prawa
oraz zasadami regulujgcymi wycene nieruchomosci, do wartosci rynkowej nalezy dochodzi¢ w opar-
ciu o dochéd mozliwy do osiggniecia z dziatalnodci prowadzonej na nieruchomosdci. Nalezy tu wyraz-
nie zaznaczy¢, ze dziatalnos¢ ta (w mysl zastosowanego podejscia dochodowego i metody inwesty-
cyjnej) polega na wynajmie pomieszczen budynkéw. Okreslenia stawek (netto) mozliwych do osig-
gniecia z wynajmu powierzchni dokonano na podstawie analizy dostepnych danych. Zaliczono do
nich informacje uzyskane zaréwno bezposrednio od wiascicieli obiektow komercyjnych, od najem-
cOw oraz udostepnione od posrednikéw najmu nieruchomosci.

Czynsze

Czynsze nieruchomosci komercyjnych o charakterze przemyslowym w Gliwicach ksztattujg sie na
zréznicowanym poziomie w zaleznosci od takich czynnikow jak:

o stan techniczny i jako$¢ wykonczenia pomieszczen

o polozenie wzgledem terenow rozwoju ustug i handlu
e dogodnosc dojazdu

o ekspozycja obiektu

o ilo$¢ miejsc parkingowych
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dziatki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

o wielko$¢ powierzchni uzytkowej

Najnizszy poziom osiagajg stawki najmu pomieszczen wigkszych potozonych w budynkach starszych
niezbyt dobrze wyeksponowanych od strony ulicy dojazdowej, z ograniczong mozliwoscig parkowa-
nia. Czym nowszy budynek, mniejsza powierzchnia wynajmowanej powierzchni, lepszy dojazd, moz-
liwo$¢ parkowania i ekspozycja nieruchomosci, tym stawka za wynajem jest wyzsza. Najbardziej
atrakcyjne nieruchomosci charakteryzuje: wysoki standard uzytkowy (wysoka jakos¢ elementow wy-
konczeniowych) oraz dogodne warunki pod wzgledem dojazdu do gtéwnych tras.

Podstawowym zrodtem informacji o czynszach najmu nieruchomosci sa umowy zawarte migdzy wia-
$cicielem, a najemca. Sg to umowy cywilno - prawne, bez koniecznosci stosowania formy aktu nota-
rialnego. Trzeba mie¢ $wiadomos$¢, ze zaden podmiot nie jest zobligowany przedstawia¢ umow
najmu, a wrecz przeciwnie - dane te sg objete szczegdlng ochrona. Rolg rzeczoznawcy jest aby do
tych danych dotrzeé i dokonac analizy pod katem ich wiarygodnosci. Jednym ze sposobéw weryfikacji
informacji o wysokosci przecietnych stawek czynszu jest migdzy innymi wywiad Srodowiskowy, roz-
mowy z zarzgdcami oraz posrednikami w obrocie nieruchomosci.

Ponadto zrédtem informacji o stawkach czynszu sg oferty najmu moéwigce o poziomie (biorgc po
uwage margines negocjacji) $rednich stawek dla danego rynku.

W ramach analizy lokalnego rynku w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych przeprowadzono
wywiad z pracownikami kilku agencji nieruchomosci oferujgcych ustugi w zakresie sprzedazy i wy-
najmu wszystkich rodzajéw nieruchomosciami przede wszystkim z terenu Gliwic i okolic, jak réwniez
przeprowadzono rozmowy z wtascicielami nieruchomoéci komercyjnych na rynku lokalnym Gliwic i
okolic przy zachowaniu poufnosci danych osobowych.

W w procesie wyceny przeanalizowano rynek wynajmu placéw utwardzonych, Ze wzgledu na niewy-
starczajagcq liczbe dostepnych transakcji z obszaru wojewédztwa Slgskiego obszar analizy rozsze-
rzono o rynki réwnolegte z catego kraju. Na podstawie przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze
stawki najmu za zewnetrzne utwardzone powierzchnie sktadowe ksztattujg sie w przedziale od ok,
1,80 zt/m2 do ok. 4,5 z/m2, powierzchnie nieutwardzone przeznaczone pod sktadowanie materiatow
wynajmowane sg na poziomie 1 z{/m2. Ponizej przedstawiono odnotowane stawki za wynajem pla-

z

cow:

Ponizej przedstawiono przyktadowe ceny najmu powierzchni komercyjnych na analizowanym tere-
nie:

Tabela 1

Miasto Ulica Rodzaj powierzchni  Powierzchnia [mZ] Stawka [zt/m2
‘_'@ggq}d_ - - Kolobrzeska - p!acﬁu;vqardzony :_ 7; 3 267 7 ) _ gg@ -
_Bialystok | Armii Wojska qu§k|ego plac utwardzony 5700 i 265
Bialystok ) 1000-lecia PP . - plac 600 353
Bedzin ~ KoSciuszki plac ) 250 - 400
Brzeg 7 Grobli - sk}ad paiklng - 300 200
Dabrowa Gornicza  Koksownicza - ____pla_c 21 264
Gliwice Pszczytiska plac utwardzony 750 3,20
Gliwice Pszczynska dzierzawa gruntu 1600 3,00
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Gliwice, dzielnica tabedy, ul. Anny Jagiellonki 47, dzialki ew. nr 3, 17/2, obreb 0029 KuZnica, woj. $laskie

Katowice Bazantow plac 1000 1,29
Kedzierzyn-Kofle  Glowna p'gfa';t:}i:ig‘y 3000 1,50
Kosakowo ~ Rumska ' pléc_ ' 10019 3,00
Kosakowo Rumska plac 8938 3,00
Krakow Balicka plac 1800 1,50
Krakéw _ Reepichy plac 2000 150
Krakow Mrozowa plac - 40 ) 500
Legﬁn&l o kilihsk}ego_ " ' §i<_}ad, parking ~ 100 ) 80
Woin  Zaweprya  placsdadowy 400 400
_'l\_ny;lgwlce ) Fabryc'zn-é ~ plac ~ 1000 - 2,50 .
“Ol_sz_ty_n . Sielska __ o - 7pla(7: pérrk'ingléwy ] 1080 - 339
Olawa 3-go Maja plac ) 300 220
‘Rzeszéw - Armiir [udowéj _' "_rnparkiing 2 970 1,95 7
Sosnowiec  Wopistéw ~plc 3300 100
Strzelce Opolskie Dziewkowicka plac utwa-rdzony 2500 2,00
tluczniem
;Srv\irietochlo_wit':e ) Mgtaflg\;vfcéw 7p71§g - 19?1:55 B 456
Tarnowskie Géry Zagorska plac 400 2,00
Ustron  3Maja —plac 646 a0
Ustrof Sklodowskiej . plac 300 200
Wroclaw BrodZka  placutwardzony. 5000 200
Wroclaw Brodzka ~plac utwardzony 500 4,00 B
Wroctaw Tyska plac : 10498 - 2,91 -
Wrodaw Tyska - 12000 320
Wroctaw - §zc_zéciﬁska - ~ plac 155 4,20
‘Wroctaw Szczecinska plac 100 4,20
‘Wroclaw Szczecifiska wiata 100 8,00
Wrodaw  Saczecifiska  wiaa 530 630
Zgierz - ~ plac sktadowy 1 700_7 - 1,00 _
$niechowskiego plac unwardzony 3500 2,50

VﬁZgaerz- plytami betonowymi

W wyniku analizy mozna sformutowac nastepujgce wnioski: czynsze na rynku nieruchomoséci komer-
cyjnych na terenie $laska sasiednich zroznicowane sa w zaleznoéci od stanu technicznego i wyposaze-
nia obiektow, lokalizacji wzgledem weztéw komunikacyjnych, mozliwosci parkingowych i wielkosci wy-
najmowanej powierzchni. Czynsze ksztattujg sie w zakresie cenowym 1 - 4,5 zi/m? dla typowych po-
wierzchni placéw sktadowych.

Ponizej zamieszczono kilka przyktadowych ofert wynajmu powierzchni placéw skaldowych, parkin-
gowych z analizowanego obszaru konurbacji gérnoslaskiej:
Tabela 5

Plac parkingowy dla TIR, waga
Powierzchnia: 6000 m?
Miesieczny czynsz najmu 5 z#/m?2

Pyskowice www.otodom.pl

Plac parkingowy
Powierzchnia: 3000 m?2
Miesieczny czynsz najmu 2 zk/m?

Sosnowiec ul. Sokolska www.nieruchomosci-online.pl

Plac sktadowy z suwnicg 5T
Powierzchnia: 1350 m?
Miesieczny czynsz najmu 6 z#/m?

Katowice,

. www.nieruchomosci-online.pl
os. Paderewskiego
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Wartoé¢ rynkowa nieruchomosci okreslona w operacie szacunkowym z dnia 02,02.2021 r. jest
altualna na dzien 25.02.2022 r. i wynosi 1 908 000 zi.

Wartoé¢ jest zgodna z przepisami regulujacymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

- Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1899)

- Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie wyceny nieruchomo-
$ci isporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. nr 207 poz. 2109 oraz z 2005 r. nr 196, poz.
1628, z pozn. zm.).

.Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uplywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majatkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez rze-
czoznawce, ktéry go sporzadzit, oraz dotgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzajgcej,
ze od daty jego sporzadzenia nie wystgpity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czyn-
nikéw, o ktérych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢ wy-
korzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzgdzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczgc od dnia
uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.";

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktérego zostat sporzadzony, przez okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od dnia uplywu
okresu, o ktorym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami, chyba ze wystapig zmiany uwarunkowar prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o kt6-
rych mowa w art. 154 ww. ustawy.

PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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Zatgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna.
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Zalgcznik 2. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majgtkowego
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