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Consulting

Potwierdzenie aktualnosci

OPERATU SZACUNKOWEGO

z okreslenia wartosci rynkowej prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. ew. nr
6,11,13/1,17 obreb 159 Olsztyn wraz z prawem wiasnosci budynkéw o funkcji magazynowej,
potozonej w miejscowosci Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19 i 23, powiat olsztynski, wojew6dztwo
warminsko-mazurskie
Z DNIA 2 LUTEGO 2021 ROKU.

Dla przedmiotu wyceny zatoZzone sg ksiegi wieczyste nr OL10/00045353/9 i OL10/00019863/6
prowadzone przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w Olsztynie
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Autor operatu:

Beata Jarzgbek, upr. 3725

Warszawa, 17 marca 2022 r.



Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Zgodnie z art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz art. 58.1. Rozporzadzenia
Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomosci i sporzgdzania ope-
ratu szacunkowego potwierdzam aktualnos¢ (w zakresie wartosci rynkowej w stanie na dzien wy-
ceny) operatu szacunkowego z dnia 2 lutego 2021 roku z okres$lenia wartosci rynkowej prawa uzyt-
kowania wieczystego gruntu stanowigcego dz. ew. nr 6,11,13/1,17 obreb 159 Olsztyn wraz z prawem
wiasnosci budynkoéw o funkcji magazynowej, potozonej w miejscowosci Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19
i 23, powiat olsztynski, wojewddztwo warminsko-mazurskie na dzien 7.03.2022 r.

OKRESLENIE STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOSCI

Dla nieruchomosci, stanowiacej dziatki ew. nr 6, 11 i 17 zalozona jest ksiega wieczysta nr
OL10/00045353/9 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w
Olsztynie:

Tabela 1

Ksiega Wieczysta nr OL10/00045353/9
(stan na 17.03.2022 r. okofo 16.00 na podstawie systemu elektronicznego. https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE | BUDYNEK STANOWIACY

Typ ksiegi ODREBNA NIERUCHOMOS¢
Dziat | - ,Oznaczenie nieruchomosci”
Potozenie OLSZTYN
Dziatki ewidencyjne
Dziatka 6
Ulica LUBELSKA

Sposéb korzystania

NIERUCHOMOSC MIEJSKA

Dziatka

11

Ulica

LUBELSKA

Sposéb korzystania

NIERUCHOMOSC MIEJSKA

Dziatka
Ulica

17
LUBELSKA

Sposéb korzystania

NIERUCHOMOSC MIEJSKA

Obszar catej nieruchomosci

5371,00 M2

Budynki
nggzenle (ln’umer porzadkowy / OLSZTYN
miejscowosc)
Nazwa ulicy LUBELSKA
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNOWY
Odrebnos¢ Tak
Po+pzet1|e (numer.porzac.ik-owy/ 5 OLSZTYN
wojewo6dztwo, gmina, miejscowosc)
Nazwa ulicy LUBELSKA
Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNOWY
Odrebnos¢ Tak

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania

Sposéb korzystania

2096-12-06

DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA 06.12.2096 R. |
STANOWIACE ODREBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WEASNOSCI DWA

BUDYNKI MAGAZYNOWE

Dziat Il - ,,Wtasnos¢”

Wiasciciele

Wielkos$¢ udziatu
Skarb Panstwa

171
GMINA OLSZTYN

Uzytkownik wieczysty

Wielkos$¢ udziatu

11

ESTIM
Consulting

ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 |
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Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Inna osoba prawna lub jednostka
organizacyjna niebedgca osobg prawng

COGNOR SPOEKA AKCYJNA, PORAJ, 012859760, 0000211496

Dziat lll - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Wzmianki(numer wzmianki, chwila
zamieszczenia, opis wzmianki):

Brak wpisow
Dziat IV - , Hipoteka”
1. REP.C./ NOTA /741132 /21 - 2021-07-14, 18:32:39
1.1 DZ. KW./OL10 /21308 /21 /2 -2021-07-15, 07:34:39 - INNY WPIS
W DZIALE IV

1.2 DZ. KW. / OL10 / 21307 / 21 / 1 - 2021-07-15, 07:28:17 - WPIS
HIPOTEKI LACZNE]

2. DZ. KW. / OL10 / 23217 / 21 / 1 - 2021-08-02, 09:40:53 -
WYKRESLENIE HIPOTEKI EACZNE]

L.p. 3

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU

STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki

HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA

Suma

111285423,00 (STO JEDENASCIE MILIONOW DWIESCIE OSIEMDZIESIAT PIEC
TYSIECY CZTERYSTA DWADZIESCIA TRZY) EUR

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny

WIERZYTELNOSCI PIENIEZNE BANKU WYNIKAJACE Z PAR. 29.2 (PARALLEL
DEBT (COVENANT TO PAY THE SECURITY AGENT)) UMOWY KREDYTOW Z DNIA
12 LIPCA 2018 ROKU (ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI), tACZNIE Z
ODSETKAMI,  KOSZTAMI, WYDATKAMI ORAZ  WSZYSTKIMI  INNYMI
DODATKOWYMI ROSZCZENIAMI W ZAKRESIE DOZWOLONYM PRZEZ PRAWO,
ZGODNIE Z TRESCIA § 3 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1689/2018 Z DNIA
27 SIERPNIA 2018 ROKU, STANOWIACEGO PODSTAWIE WPISU

Ksiega wspotobcigzona, Nr ksiegi wieczystej
Nr hipoteki

OL10/00019863/6
3

Inne informacje

NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA tACZNA WSPOLOBCIAZA ROWNIEZ
NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI NUMER:

- KR1P/00331269/7 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-
PODGORZA W KRAKOWIE IV WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,

- LU11/00248556/0 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD
W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2 PROWADZONE PRZEZ SAD
REJONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA W tODZI XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH,

- 0OP10/00117990/4, OP10/00112308/2 PROWADZONE PRZEZ SAD
REJONOWY W OPOLU VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0 PROWADZONE
PRZEZ SAD REJONOWY POZNAN STARE-MIASTO W POZNANIU VI WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH,

- KA15/00030874/5, KA15/00032262/6 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W SOSNOWCU VI WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,

- TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W TARNOWIE VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- PT1T/00034513/5 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6, GL1G/00103076/2, GL1G/00084767/3
PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W GLIWICACH VIII WYDZIAEL KSIAG
WIECZYSTYCH,

- TB15/00045540/4, TB15/00045533/2, TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00057958/4, TB15/00052870/8 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W STALOWE] WOLI V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- CZ17/00033483/1 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W ZAWIERCIU V
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH.

Wierzyciel hipoteczny

MBANK SPOLKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237

Dla nieruchomosci, stanowiacej dziatke ew. nr 13/1 zatozona jest ksiega wieczysta nr
OL10/00019863/6 prowadzona przez VI Wydziat Ksigg Wieczystych Sadu Rejonowego w

Olsztynie:

ESTIM
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ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl 3
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Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Tabela 2

Ksiega Wieczysta nr OL10/00019863/6

(stan na 17.03.2022 r. okofo 17.00 na podstawie systemu elektronicznego: https.//przegladarka-kw.ms.gov.pl/)

GRUNT ODDANY W UZYTKOWANIE WIECZYSTE | BUDYNEK STANOWIACY

Typ ksiegi ODREBNA NIERUCHOMOSC
Dziat | - ,Oznaczenie nieruchomosci”
Dziatki ewidencyjne
Dziatka 13/1
Obreb ewidencyjny (numer) 159
Potozenie OLSZTYN
Ulica LUBELSKA 23
Obszar catej nieruchomosci 0,1123 HA
Budynki
quqzenle (ln’umer porzadkowy / OLSZTYN
miejscowosc)
Nazwa ulicy LUBELSKA 23
Powierzchnia uzytkowa budynku 24,0000 M2
Przeznaczenie budynku BUDYNEK PRZY WADZE
Odrebnos¢ Tak

Dziat I-Sp ,,Spis praw zwigzanych z wtasnoscig”

Numer prawa

1

Rodzaj prawa

UPRAWNIENIE WYNIKAJACE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE 111 INNE])
KSIEGI WIECZYSTE])

Tres$¢ prawa

PRAWO PODLACZENIA SIE DO PRZYLACZY SIECI WODOCIAGOWEJ,
KANALIZACYJNEJ, SANITARNE] ORAZ ELEKTRYCZNEJ ZNAJDUJACYCH SIE W
BUDYNKU NIEMIESZKALNYM WRAZ Z PRAWEM WSTEPU NA NIERUCHOMOSC
OBCIAZONA W CELU ZREALIZOWANIA PRZYEACZY Z WEASNYM
OPOMIAROWANIEM.

Numer ksiegi

wieczystej

OL10 /00056068 / 4

Ksiega powigzana

wpisu

Kolejny numer

1

Prawo uzytkowania wieczystego

Okres uzytkowania

Sposéb korzystania

2096-12-06

DZIALKA GRUNTU W UZYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA 6.12.2096R. |
STANOWIACY ODREBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WEASNOSCI BUDYNEK
PRZY WADZE O POW.24 M2;

Dziat Il - ,,Wlasnos¢

Whiasciciele

Wielkos$¢ udziatu
Skarb Panstwa

11
GMINA OLSZTYN

Uzytkownik wieczysty

Wielko$¢ udziatu
Inna osoba prawna lub jednostka

organizacyjna niebedgca osobg prawng

171
COGNOR SPOEKA AKCYJNA, PORAJ, 012859760, 0000211496

Dziat Ill - ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Brak wpisow

Dziat IV - , Hipoteka”

Wzmianki(numer wzmianki, chwila
zamieszczenia, opis wzmianki):

1. REP.C./ NOTA /741132 /21 - 2021-07-14, 18:32:39
1.1 DZ. KW./0OL10 /21308 /21 /1 -2021-07-15, 07:34:18 - INNY WPIS
W DZIALE IV

1.2 DZ. KW. / OL10 / 21307 / 21 / 1 - 2021-07-15, 07:28:17 - WPIS
HIPOTEKI tACZNE]

2. DZ. KW. / OL10 / 23217 / 21 / 1 - 2021-08-02, 09:40:53 -
WYKRESLENIE HIPOTEKI EACZNE]

L.p. 3

Napis WPISY DOTYCZACE UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO | WEASNOSCI BUDYNKU

STANOWIACEGO ODREBNA NIERUCHOMOSC

Rodzaj hipoteki

HIPOTEKA UMOWNA £ACZNA

Suma

111285423,00 (STO JEDENASCIE MILIONOW DWIESCIE OSIEMDZIESIAT PIEC
TYSIECY CZTERYSTA DWADZIESCIA TRZY) EUR

ESTIM
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ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl 4
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Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Wierzytelno$¢ i stosunek prawny

WIERZYTELNOSCI PIENIEZNE BANKU WYNIKAJACE Z PAR. 29.2 (PARALLEL
DEBT (COVENANT TO PAY THE SECURITY AGENT)) UMOWY KREDYTOW Z DNIA
12 LIPCA 2018 ROKU (ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOSCI), tACZNIE Z
ODSETKAMI,  KOSZTAMI, WYDATKAMI ORAZ  WSZYSTKIMI  INNYMI
DODATKOWYMI ROSZCZENIAMI W ZAKRESIE DOZWOLONYM PRZEZ PRAWO,
ZGODNIE Z TRESCIA § 3 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1689/2018 Z DNIA
27 SIERPNIA 2018 ROKU, STANOWIACEGO PODSTAWIE WPISU

Ksiega wspotobcigzona, Nr ksiegi wieczystej

Nr hipoteki

OL10/00045353/9
3

Inne informacje

NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA tACZNA WSPOLOBCIAZA ROWNIEZ
NIERUCHOMOSCI OBJETE KSIEGAMI WIECZYSTYMI NUMER:

- KR1P/00331269/7 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY DLA KRAKOWA-
PODGORZA W KRAKOWIE IV WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,

- LU11/00248556/0 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY LUBLIN-WSCHOD
W LUBLINIE Z SIEDZIBA W SWIDNIKU V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2 PROWADZONE PRZEZ SAD
REJONOWY DLA tODZI-SRODMIESCIA W tODZI XVI WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH,

- OP10/00117990/4, OP10/00112308/2 PROWADZONE PRZEZ SAD
REJONOWY W OPOLU VI WYDZIAE KSIAG WIECZYSTYCH,

- PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0 PROWADZONE
PRZEZ SAD REJONOWY POZNAN STARE-MIASTO W POZNANIU VI WYDZIAL
KSIAG WIECZYSTYCH,

- KA15/00030874/5, KA15/00032262/6 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W SOSNOWCU VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W TARNOWIE VI WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- PT1T/00034513/5 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W TOMASZOWIE
MAZOWIECKIM V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6, GL1G/00103076/2, GL1G/00084767/3
PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY W GLIWICACH VIl WYDZIAL KSIAG
WIECZYSTYCH,

- TB15/00045540/4, TB15/00045533/2, TB15/00047784/0, TB15/00053829/3,
TB15/00057958/4, TB15/00052870/8 PROWADZONE PRZEZ SAD REJONOWY
W STALOWEJ WOLI V WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH,

- €Z12/00033483/1 PROWADZONA PRZEZ SAD REJONOWY W ZAWIERCIU V
WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH.

Wierzyciel hipoteczny

MBANK SPOEKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237

Stan zawarty w ksiedze wieczystej ulegtzmianie od daty wyceny. Zostaty wpisane wzmianki w dziale
IV KW OL10/00045353/9 oraz OL10/00019863/6.

Komentarz rzeczoznawcy: Zmiany zawarte w ksiedze wieczystej nie majg wptywu na wartos¢ ryn-

kowa.

©— Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 17.03.2022 r.

Wojewddztwo: warminsko - mazurskie

Powiat: m. Olsztyn

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159

Nr jednostki rejestrowej: G21

Wiasnos$¢: udziat 1/1 Gmina Olsztyn

Uzytkowanie wieczyste: udziat1 1/1 COGNOR Spoétka Akcyjna

ESTIM
Consulting

ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Tabela 3
Nr Uzytki i klasa bonitacji
Arkusz dziatki Adres Pow. [ha] Rodzaj Pow. [ha] Nr KW
- 6 Lubelska 0,0464 Bp 0,0464 OL10/00045353/9
- 11 Lubelska 0,2778 Bi 0,2778 OL10/00045353/9
Dziatka zabudowana budynkami 11;1, 11;2
Powierzchnia dziatek 0,3242 ha
©— Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 17.03.2022 r.
Wojewddztwo: warminsko - mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
Obreb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76
Nr jednostki rejestrowej: G9
Wiasnos¢: udziat 1/1 Gmina Olsztyn
Uzytkowanie wieczyste: udziat1 1/1 COGNOR Spoétka Akcyjna
Tabela 4
Nr Uzytki i klasa bonitacji
Arkusz dziatki Adres Pow. [ha] Rodzaj Pow. [ha] Nr KW
- 17 Lubelska 0,2129 Bi 0,2129 OL10/00045353/9
Dziatka zabudowana budynkami 17;1
Powierzchnia dziatek 0,2129 ha
©— Uproszczony wypis z rejestru gruntéw z dnia 17.03.2021 r.
Wojewddztwo: warminsko - mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159
Nr jednostki rejestrowej: G64
Witasnos¢: udziat 1/1 Gmina Olsztyn
Uzytkowanie wieczyste: udziat1 1/1 COGNOR Spétka Akcyjna
Tabela 5
Nr Uzytki i klasa bonitacji
Arkusz dziatki Adres Pow. [ha] Rodzaj Pow. [ha] Nr KW
- 13/1 Lubelska 0,1123 B 0,1123 OL10/00019863/6

Dziatka zabudowana budynkami: 13/1;1, 13/2;2

Powierzchnia dziatek 0,1123 ha

©— Wypis z rejestru budynkéw z dnia 17.03.2022 r.

Wojewodztwo: warminsko - mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

ESTIM
Consulting
ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel:(22) 864 6177 | operaty@estim.pl | www.estim.pl
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Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewo6dztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1,17)

Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159

wiasnos¢ : udziat1 1/1 COGNOR Spotka Akcyjna

Budynki: 2
Tabela 6
Identyfika .
e Dziatka Adre.s Iu.b ROdZ?j wg Klasa wg Giéwna funkeja Kondygn. Pow. zabb/
potozenie KST PKCB Nad./pod. (m?)
budynku
286201 1. Olsztyn, ul. Zb.lornll'q, Zb.lornll'q,
0159111 286201_1. Lubelska silosy i silosy i Inny budynek 1)- 908
T 0159.11 Olsztyn, ul. budynki budynki magazynowy
BUD
Lubelska 21 magazynowe  magazynowe
286201_1. Olsztyn, ul. Pozostate Pozostate )
0159.11.1_ 2862011 helska budynki budynki Stacja 1/- 24
0159.11 — . transformatorowa
BUD;2 niemieszkalne niemieszkalne
©— Wypis z rejestru budynkéw z dnia 17.03.2022 r.
Wojewddztwo: warminsko - mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
Obreb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76
wiasnosc¢ : udziat! 1/1 COGNOR Spétka Akcyjna
Budynki: 1
Tabela 7
dentyfika . Adres lub Rodzaj wg Klasa wg L . Kondygn. Pow. zabb/
tor Dziatka . é Gtéwna funkcja
potozenie KST PKCB Nad./pod. (m?)
budynku
286201 1. Olsztyn, ul. Zb.lorn||.<|, Zb.lorml.q,
0076.17.1 286201_1. Lubelska silosy i silosy i Inny budynek 2/ 482
T~ 0076.17 Olsztyn, ul. budynki budynki magazynowy
BUD
Lubelska 23 magazynowe  magazynowe

Jednostka rejestrowa: B5

©— Wypis z rejestru budynkoéw z dnia 17.03.2022 r.

Wojewodztwo: warminsko - mazurskie
Powiat: m. Olsztyn

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159

wiasnosc : udziat! 1/1 COGNOR Spétka Akcyjna

Budynki: 2
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Tabela 8
Identyfika . Adres lub Rodzaj wg Klasa wg i . Kondygn. Pow. zabb/
tor Dziatka A " Gtéwna funkcja
potozenie KST PKCB Nad./pod. (m?)
budynku
286201_1. Olsztyn, ul. Zbiorniki Zbiorniki,
286201_1. silosy i silosy i Inny budynek
0159.13/1. Lubelska . . 1/ 17
1 BUD 0159.13/1 budynki budynki magazynowy
- magazynowe magazynowe
286201_1. 286201_1. Olsztyn, ul. Pozostate Pozostate Stacia
0159.13/1.  0159.13/1; Lubelska budynki budynki ) 1/- 35
. . transformatorowa
2_BUD 2 niemieszkalne niemieszkalne

Dane w rejestrze gruntédw sg zgodne z danymi w ksiedze wieczystej nr OL10/00045353/9 i
OL10/00019863Dane w rejestrze gruntow s3g zgodne z danymi w ksiedze wieczystej nr
OL10/00045353/9 i OL10/00019863/6.

Umowy najmu

Przedmiot wyceny nie jest objety umowami najmu.

ANALIZA | CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO

Biorgc pod uwage cechy nieruchomosci, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju prze-
prowadzono ponowng analize mozliwosci wykorzystania nieruchomosci. Badanie to potwierdzito za-
sadnos¢ przyjetych zatozen co do sposobu okreslenia wartosci nieruchomosci i rodzaju zastosowa-
nego podejscia i metody.

Zatozenia przyjete do wyceny dotyczgce ksztattowania sie stawek najmu za powierzchnie komercyjne
potwierdzono analizujgc aktualng sytuacje na rynku.

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym

W celu okreslenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono badanie cen
transakcyjnych dotyczacych obiektow magazynowych i biurowych z terenu Olsztyna. Analiza zgroma-
dzonych danych pozwala na wysnucie wniosku, iz sprzedaze wolnorynkowe zdarzaja sie sporadycznie,
a jesli juz sg zawierane dotyczg budynkdw o bardzo réznych parametrach techniczno - uzytkowych.

Rynek nieruchomosci komercyjnych w Olsztynie jest Srednio rozwiniety. W celu okreslenia wartosci
rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono badanie cen transakcyjnych dotyczacych
obiektéw zwigzanych z branzg obiektéw komercyjnych z terenu wojewddztw: warminsko-mazur-
skiego, kujawsko-pomorskiego i sgsiednich. Analiza zgromadzonych danych pozwala na wysnucie
whniosku, iz sprzedaze wolnorynkowe dotyczgce obiektéw komercyjnych, gtéwnie handlowo- maga-
zynowych zdarzajg sie sporadycznie, a jesli juz sg zawierane dotyczg budynkéw o bardzo réznych
parametrach techniczno - uzytkowych. Ceny takich nieruchomosci ksztattuja sie na bardzo réznym
poziomie, ktéry zalezy m.in. od czynnikéw takich jak: lokalizacja ogblna i szczeg6towa, stan techniczny
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budynku i jego standard wykonczenia, powierzchnia uzytkowa, a takze od szeregu indywidualnych
cech, ktore posiada kazda nieruchomos¢.

Przeglad danych z zakresu ofert sprzedazy nieruchomosci na rynku wtérnym z ostatniego okresu

pozwala na stwierdzenie, ze rynek ulegt stagnaciji.

Ceny transakcyjne obiektéw o réznej funkcji wahajg sie w przedziale od 1 000 000 zt do prawie

4000 000 zt.

Ponizej przedstawiono uzyskane transakcje nieruchomosciami gruntowymi zabudowanymi budyn-

kami o charakterze komercyjnym:

Tabela 9
Pow.
Data transak- . L. ) Pow. zab. Cena transak- i
.. Miejscowos¢ Ulica gruntu o . Uwagi
cji o [m?] cyjna
[m?]
Budynek produkcyj lat 70-
2020-01-22 Gorka 6444 859 1906 500 zt tyti yneKproauiayny z1a
2020-05-14 Ostroda Grunwaldzka 3788 735,42 2180 ' rB;dynskdpr::ku:chﬁgy ;bgura
P-Us=>, 2964,29 z/mz 'O PUY wnioraz
wiata
. U 2 550000 zt
2020-02-05 Braniewo Krolewiecka 1738 pu. 487,00 5236,14 2H/m?
D ki H
1 550 000 2t wa budyr? i przemys .owe,
2020-02-05 Wegorzewo Przemystowa 9073 pu. 1390,00 111511 2/m?2 budynek biurowy,dwa inne
' budynki niemieszkalne
Cztery budynki handlowo-
ustugowe o pow. zab. 253, 49,
, 2511692 m kw, garaz o pow.
2020-10-2 M I k 1111 1 E 2 t
020-10-29 rggowo Olsztynska 0 pu. 1390,50 620 000 z 7ab. 291 m kw oraz budynek
niemieszkalny o pow. zab. 9 m
kw.
Magazyn o pow. zab. 1312 m
10162602zt  kw, budynek biurowy o pow.
2020-07-30 Mragowo  Przemystowa 11717  pu.1444,50 21 W, BUdynek biurowy o pow
703,54 z/m?  zab. 197 m kw oraz garaz o
pow. zab. 96 m kw.
Browar Braniewski, na ktéry
2020-10-30 Bartoszyce Ketrzynska 5343 u. 1069,20 1816000 sktadaja sie budynki przem
Y i pu. 195 1698,47 Z/m? 13 Si& bucynid przemy
stowo-magazynowe
2020-04-16 ltawa Produkcyjna 2302 185 10680007 Z3Pudowaprzemysiowa
MPZP: PU
2020-05-29 Lubawa Wyzwolenia 6824 542 (2K) 21000007  Budynekinny
(biurowo-mieszk)
Budynek przeznaczony na pro-
2020-10-30 Bartoszyce Ketrzynhska 5343 1188 2233680zt  dukcje
Rok budowy 2005.
Lidzbark War- -
2021-07-29  —ceparkivar Wiejska 3995 1116 39650007  Handlowo-ustugowy, 2013 rok
minski budowy
2021-01-12 ltawa Jana Pawa Il 9822 2585 2750000z Hala  magazynowo-biurowa
Rok 2006
Zabudowa przemystowo-skia-
2021-01-22 ltawa Komunalna 3637 688 11000002zt dowa
Rok budowy 2000.
22/01/2020 Gorka 6440 1906 500 budynek przeznaczony na
produkcje
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budynek produkcyjny i biu-
rowy pow. uzyt. 735.42mz2,
'14/05/2020 Ostréda Grunwaldzka 3788 2180 000 budynek kottowni pow. uzyt.
134,48m2, wiata o pow. uzyt
189.72m2

nieruchomos¢ zabudowana
budynkiem petnigcym inne
funkcje - Inne niemieszkalne
dz nr286/14 i286/17 (uzyt-
|. Bolestawa
'02/03/2020  Biskupiec W 13968 3677700  kowanie wieczyste i whasnosc)

Chrobrego w cenie budynki o pow. zab.

75, 148 (2 kondyg.), 36 i 9 m2

(rok bud 2000) pozostate byd.
1 kondysg.

'02/04/2020 Olsztyn ul. Towarowa 3582 2828434 budynek handlowo-ustugowy

'28/02/2020 Susz ul. Piastowska 3148 1200 000 budynek handlowo-ustugowy

, ul. Wyzwole-

'29/05/2020 Lubawa nia 7451 2100 000 budynek handlowo-ustugowy

I.P k- jorniki, si i i ma-

16/04/2020 tawa u r.odu 2302 1 968 000 zbiorniki, silosy i budynki ma
cyjna gazynowe

Stawki czynszéw

Brak wystarczajgcej ilosci transakcji dotyczacych podobnych obiektéw a takze charakter nierucho-
mosci przeznaczonej $cisle na dziatalnos¢ biurowg i socjalng sprawia, iz zgodnie z przepisami prawa
oraz zasadami regulujacymi wycene nieruchomosci, do wartosci rynkowej nalezy dochodzi¢ w opar-
ciu o dochéd mozliwy do osiggniecia z dziatalnosci prowadzonej na nieruchomosci. Nalezy tu wyraz-
nie zaznaczy¢, ze dziatalnos¢ ta (w mysl zastosowanego podejscia dochodowego i metody inwesty-
cyjnej) polega na wynajmie pomieszczen budynkéw. Okreslenia stawek (netto) mozliwych do osia-
gniecia z wynajmu powierzchni dokonano na podstawie analizy dostepnych danych. Zaliczono do
nich informacje uzyskane zaréwno bezposrednio od witascicieli obiektéw komercyjnych, od najem-
cow oraz udostepnione od posrednikéw najmu nieruchomosci.

Czynsze

Czynsze

Podstawowym zrodtem informacji o czynszach najmu nieruchomosci sg umowy zawarte miedzy wtascicielem, a
najemca. Sg to umowy cywilno- prawne, bez koniecznosci stosowania formy aktu notarialnego. Trzeba miec
Swiadomosé, ze zaden podmiot nie jest zobligowany przedstawia¢ uméw najmu, a wrecz przeciwnie — dane te sg
objete szczegdlng ochrong. Rolg rzeczoznawcy jest aby do tych danych dotrze¢ i dokona¢ analizy pod katem ich
wiarygodnosci. Jednym ze sposobdw weryfikacji informacji o wysoko$ci przecietnych stawek czynszu jest miedzy
innymi wywiad srodowiskowy, rozmowy z zarzagdcami oraz posrednikami w obrocie nieruchomosci.

Ponadto zrédtem informacji o stawkach czynszu sg oferty najmu moéwigce o poziomie (biorgc po
uwage margines negocjacji) Srednich stawek dla danego rynku.

Czynsze nieruchomosci komercyjnych o charakterze przemystowo - magazynowym na analizowanym obszarze
ksztattujg sie na zré6znicowanym poziomie w zaleznosci od takich czynnikéw jak:

stan techniczny i jako$¢ wykonczenia pomieszczen

potozenie wzgledem terendw rozwoju ustug i handlu

dogodnos¢ dojazdu

ekspozycja obiektu

ilos¢ miejsc parkingowych

TPPTOE

wielko$¢ powierzchni uzytkowe;j
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©— terenu wokoét budynkéw, tj. placu manewrowego, mozliwosci dowozu towaréw duzymi
samochodami.

Przeprowadzajgc analize poziomu stawek czynszéw wynajmu powierzchni komercyjnych wzieto pod
uwage obszar Olsztyna oraz miast réwnolegtych. Badanie rynku jest utrudnione ze wzgledu iz
wiekszos¢ przedsiebiorcow inwestuje w zakup gruntu i wznoszenie obiektow o charakterze i uktadzie
funkcjonalnym przystosowanym pod witasny rodzaj dziatalnosci gospodarcze;.

W ramach analizy lokalnego rynku w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych przeprowadzono
wywiad z pracownikami kilku agencji nieruchomosci oferujgcych ustugi w zakresie sprzedazy i
wynajmu wszystkich rodzajow nieruchomosciami, jak réwniez przeprowadzono rozmowy z
wiascicielami nieruchomosci komercyjnych na rynku lokalnym i okolic przy zachowaniu poufnosci
danych osobowych.

Najnizszy poziom osiggajg stawki najmu pomieszczen wiekszych potozonych w budynkach starszych
nie za dobrze wyeksponowanych od strony ulicy dojazdowej, z ograniczong mozliwoscig parkowania.
Czym nowszy budynek, wiekszy stopiern ustugowo-handlowego charakteru otoczenia, mniejsza
powierzchnia wynajmowanej powierzchni, lepszy dojazd, mozliwos¢ parkowania i ekspozycja
nieruchomosci, tym stawka za wynajem jest wyzsza. Najbardziej atrakcyjne nieruchomosci
charakteryzuje: wysoki standard uzytkowy (wysoka jakos¢ elementéw wykonczeniowych) oraz
Swietna lokalizacja - w centralnych czesci miasta lub gtéwnych ulicach.

W przypadku powierzchni magazynowych o srednim standardzie dostepne sg w cenach 10-20 zt/m?2.
Natomiast stawki za powierzchnie biurowe na analizowanym obszarze ksztattujg sie od 20 zt do 50
z/m2 i sg scisle zwigzane od standardu budynku oraz potozenia. Stawki najnizsze spotka¢ mozna w
obiektach o $rednim stanie technicznym potozonych z dala od gtéwnych drég w otoczeniu
sgsiedztwa terendw niezagospodarowanych lub w ztym stanie technicznym. Bardzo istotnym
czynnikiem jest potozenie w rejonach gtéwnych szlakéw komunikacyjnych. W zwigzku z powyzszym
wyzsze stawki czynszoéw za wynajem powierzchni magazynowych mozna spotkaé nie tylko w
lokalizacjach blizszych centrum miasta, ale réwniez poza miastem, z dobrg infrastrukturg logistyczna,
z mozliwoscig szybkiego wjazdu na gtéwne drogi krajowe, lub drogi nowobudowane.

W przypadku powierzchni uzytkowych z miasta Olsztyna stawka czynszu uzalezniona jest gtéwnie od
metrazu nieruchomosci, mozliwosci adaptacyjnych, standardu wykonczenia czy usytuowania w
budynku. Najnizsze ceny najmu osiggajg pomieszczenia handlowe zaadaptowane w magazynach i
halach produkcyjnych o stabym standardzie oraz stabej ekspozycji.

Ponizej przedstawiono przyktadowe stawki transakcyjne za wynajem powierzchni komercyjnych na
analizowanym terenie Olsztyna i miast rownolegtych wojewddztwa warminsko-mazurskiego:

Tabela 10
Stawka
Powierzch najmu Jednost-
. . Rodzaj nieruchomo- c . Wa- NETTO kowa
Miasto Ulica aor . nia uzyt- .
sci/branza luta (mie- stawka
kowa (m2) . .
siecz- najmu
nie)
Lidzbark War- Pitsudskiego ustugi 300,00 EUR  2790,00 9,30
minski
Dziatdowo Rydygiera 10 pawilon handlowy 11 554,82 PLN  37457,00
Elblag Dojazdowa 16M magazyn 600,00 PLN 5 000,00 8,30
Etk Kolonia 2 lokal uzytkowy 250,00 PLN 2 000,00 8,00
Etk Kolonia 2 warsztat 150,00 PLN 787,50 5,25
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pomieszczenie na sktado-

Etk Kolonia 2 ) ) 70,00 PLN 462,00 6,60
wanie butli gazowych
Olecko Nocznickiego 20 sklep 445,00 PLN 9 790,00 22,00
Olecko Nocznickiego 20 lokal uzytkowy 341,00 PLN 5 000,00 14,66
Olsztyn Sw. Wojciecha 2 lokal uzytkowy 39,22 PLN 1.000,00 25,50
Olsztyn Sw. Wojciecha 2 lokal uzytkowy 132,66 PLN 4 643,10 35,00
Olsztyn Sw. Wojciecha 2 lokal uzytkowy 312,35 PLN  15370,00 49,21
Olsztyn Sw. Wojciecha 2 lokal uzytkowy 209,50 PLN  10600,00 50,60
Szczytno Wilehska sklep 15 786,50 PLN 41 230,00 2,61
Mragowo Warszawska 37 sklep drogeryjny 307,60 EUR 13,00
Mragowo Warszawska 37 sklep obuwniczy 93,37 EUR 13,00
Mragowo Warszawska 37 bank 100,13 EUR 16,94
Olsztyn Sielska 5 plac parkingowy 1080,00 PLN 3,00
Elblag Dojazdowa magazyn 600,00 PLN 8,30
Olsztyn Pienieznego biuro 29,60 PLN 10,80
Olsztyn Pienieznego biuro 63,50 PLN 11,00
Olsztyn Pienieznego lokal ustugowy 228,80 PLN 15,64
Elblag Krélewiecka/Fromborska hala magazynowa bd PLN 17,50
Elblag Stoczniowa hala produkcyjna 1447,00 PLN 20,00
Olsztyn Pienieznego lokal handlowo-ustugowy 369,00 PLN 20,80
Olecko Nocznickiego bud. handlowo-ustugowy 900,00 PLN 22,00
Olsztyn Pienieznego biuro 179,42 PLN 23,23
Olsztyn Pienieznego biuro 175,51 PLN 35,00
Gizycko Warszawska lokal handlowo-ustugowy 62,32 PLN 37,20
Olsztyn Pienieznego bank 202,50 PLN 38,56
Elblag Ogélna pow. handlowa 54,50 PLN 1117,25 20,50
Elblag Podgérna pow. handlowa 34,50 PLN 1249,59 36,22
Elblag Kasprzaka pow. magazynowe 166,90 PLN 1467,05 8,79
Elblag V%’izzrtzﬂe srodmiejskiej pOW. magazynowe 316,90 PLN 277604 8,76
Elblag Nowodworskiej pow. produkcyjne 400,00 PLN 5200,00 13,00
Elblag teczycka pow. produkcyjne 380,00 PLN 6 460,00 17,00
Elblag Ogdlna pow. biurowa 25,00 PLN 312,50 12,50
Olecko Nocznickiego 21 pow. handlowa 900,00 PLN 22,00
Szczytno bd pow. handlowa 1700,00 PLN 41 230,00 24,00
Dziatdowo bd pow. handlowa 1330,75 PLN  43202,00 32,46
Dziatdowo bd pow. handlowa 1746,00 PLN  37457,00 21,45
Tereszewo Szafarnia 51 parking 1,00 PLN 124,44 124,44
Szczytno bd pow. handlowa 1700,00 PLN 41 230,00 24,00
Dziatdowo bd pow. handlowa 1330,75 PLN 43 202,00 32,46
Dziatdowo bd pow. handlowa 1746,00 PLN  37457,00 21,45
Olecko Plac Wolnosci 9 lokal handlowo-ustugowy 101,00 PLN 21,11
Olecko Plac Wolnosci 10 lokal handlowo-ustugowy 125,30 PLN 21,51
Gizycko Dabrowskiego lokal handlowo-ustugowy 135,38 PLN 19,24
Olsztyn Pienieznego 8 lokal handlowo-ustugowy 312,35 PLN 51,22
Olsztyn Pienieznego 8 lokal handlowo-ustugowy 209,50 PLN 55,34
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 16,72 PLN 606,60 36,28
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 12,66 PLN 392,46 31,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 61,62 PLN 1910,22 31,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 37,99 PLN 1140,84 30,03
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 15,71 PLN 1051,05 66,90
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 59,76 PLN 2655,62 44,44
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 25,69 PLN 847,17 32,98
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 43 PLN 1075,00 25,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 18,7 PLN 467,75 25,01
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 22,79 PLN 774,86 34,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 8,12 PLN 203,00 25,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 10,47 PLN 366,45 35,00
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 75 PLN 937,50 12,50
Olsztyn Sprzetowa 3 BIURO 73 PLN 2100,00 28,77
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pow. biurowo- warszta-

Olsztyn Sielska 5 towa - 522,79 m2 i par- PLN 1145527
king 1100 m2
Olsztyn Sielska 5 biuro 20,00 PLN 550,00 27,50

Dodatkowo w procesie wyceny przeanalizowano rynek wynajmu placéw utwardzonych. Ze
wzgledu na niewystarczajgcg liczbe dostepnych transakcji z obszaru wojewddztwa warminsko -
mazurskiego obszar analizy rozszerzono o rynki réwnolegte z catego kraju. Na podstawie
przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze stawki najmu za zewnetrzne utwardzone powierzchnie
sktadowe ksztattujg sie w przedziale od ok. 1,0 zt/m? do ok. 5,0 zt/m?, powierzchnie utwardzone stabej
jakosci przeznaczone pod sktadowanie materiatéw wynajmowane sg na poziomie 1,5 zt/m?. Ponizej
przedstawiono odnotowane stawki za wynajem placéw:

Tabela 11
.. . . . . . Stawka
Potozenie Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m?] A/m?
) ] ) plac utwardzony
Strzelce Opolskie ul. Dziewkowicka . 2500 2,00
thuczniem
Legnica, ul. Kilinskiego sktad, parking 100 1,80
Gliwice, ul. Pszczynriska dzierzawa gruntu 1600 3,00
Gliwice, ul. Pszczyhska plac utwardzony 750 3,20
Biatogard, ul. Kotobrzeska plac utwardzony 3267 2,25
Biatystok, ul. | Armii Wojska Polskiego plac utwardzony 500 2,65
Mystowice, ul. Fabryczna plac 1000 2,50
Wroctaw, ul. Brodzka plac utwardzony 5000 2,00
Wroctaw, ul. Brodzka plac utwardzony 500 4,00

plac utwardzony

Kedzierzyn-Kozle, Gtowna (staba jakosd) 3000 1,50

Olsztyn, ul. Sielska plac parkingowy 1080 3,00
Rzeszéw, ul. Armii Ludowej parking 2970 1,95
Lublin, ul. Zawieprzycka plac sktadowy 400 4,00
Otfawa, ul. 3-go Maja plac 300 2,20
Olsztyn, ul. Sielska plac parkingowy 1080 3,00

plac utwardzony

Zgierz, ul. Sniechowskiego plytami betonowymi 3500 2,50

tédz, Widzew plac 600 3,00

tédz, Gorna plac 500 2,50
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t6dz, Widzew plac 2000 2,20
Biatogard Kotobrzeska plac utwardzony 3267 2,25
Biatystok L/Ij:rerg(l)l Wojska Pol- plac utwardzony 500 2,65
Biatystok 1000-lecia PP plac 600 3,53
Bedzin Kosciuszki plac 250 4,00
Brzeg Grobli skiad, parking 300 2,00
Dabrowa Goérnicza Koksownicza plac 2111 2,64
Gliwice Pszczyriska plac utwardzony 750 3,20
Gliwice Pszczynska dzierzawa gruntu 1600 3,00
Katowice Bazantéw plac 1000 1,29
Kedzierzyn-Kozle Gtowna pl(‘asfal:)t{ngzé%?y 3000 1,50
Kosakowo Rumska plac 10019 3,00
Kosakowo Rumska plac 8938 3,00
Krakéw Balicka plac 1800 1,50
Krakow Rzepichy plac 2000 1,50
Krakéw Mrozowa plac 40 5,00
Legnica Kilinskiego sktad, parking 100 1,80
Lublin Zawieprzycka plac sktadowy 400 4,00
Mystowice Fabryczna plac 1000 2,50
Olsztyn Sielska plac parkingowy 1080 3,39
Ofawa 3-go Maja plac 300 2,20
Rzeszow Armii Ludowej parking 2970 1,95
Sosnowiec Wopistow plac 3300 1,00
Strzelce Opolskie Dziewkowicka plai+tdtc\;v'fi;d;ony 2500 2,00
Swietochtowice Metalowcéw plac 1971,55 4,56
Tarnowskie Goéry Zagobrska plac 400 2,00
Ustron 3 Maja plac 646 4,00
Ustron Sktodowskiej plac 300 2,00
Wroctaw Brodzka plac utwardzony 5000 2,00
Wroctaw Brodzka plac utwardzony 500 4,00
Wroctaw Tyska plac 10498 2,91
Wroctaw Tyska plac 12000 3,20
Wroctaw Szczecinska plac 155 4,20

ESTIM
Consulting
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Wroctaw Szczecinska plac 100 4,20
Zgierz plac sktadowy 1700 1,00
plac utwardzony
Zgierz Sniechowskiego (ptytami betono- 3500 2,50
wymi)

Wartosc¢ rynkowa nieruchomosci gruntowej - prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowig-
cego dz. ew. nr 6,11,13/1,17 obreb 159 Olsztyn wraz z prawem wtasnosci budynkéw o funkgji
magazynowej, potozonej w miejscowosci Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19 i 23, powiat olsztynski,
wojewédztwo warminisko-mazurskie okreslona w operacie szacunkowym z dnia 2 lutego 2021
ROKU jest aktualna na dzien 17.03.2022 r. i wynosi 1 458 000 zt (stownie: jeden milion czterysta
piecdziesigt osiem tysiecy ztotych)

Wartos¢ jest zgodna z przepisami regulujgcymi i podstawami materialno - prawnymi aktualnymi w
dniu sporzadzenia Klauzuli:

= o Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U.
2021 poz. 1899);

o Rozporzadzenie Rady Ministréow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
sporzadzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 555)

»Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany po uptywie okresu, o ktérym mowa w ust. 3, po po-
twierdzeniu jego aktualnosci przez rzeczoznawce majgtkowego. Potwierdzenie aktualnosci operatu
szacunkowego nastepuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez
rzeczoznawce, ktory go sporzadzit, oraz dotgczenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzaja-
cej, ze od daty jego sporzadzenia nie wystapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany
czynnikdéw, o ktérych mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualnosci operat szacunkowy moze by¢
wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzagdzony, w kolejnych 12 miesigcach, liczac od dnia
uptywu okresu, o ktérym mowa w ust. 3, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub
istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art. 154.";

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyzej operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do
celu, dla ktoérego zostat sporzadzony, przez okres kolejnych 12 miesiecy, liczac od dnia uptywu
okresu, o ktérym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-
mosciami, chyba ze wystgpig zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o kté-
rych mowa w art. 154 ww. ustawy.

PODPIS AUTORA OPRACOWANIA
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ZALACZNIKI

1. Dokumentacja fotograficzna
2. Kopie dokumentow

3. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majatkowego
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Zatgcznik 1. Dokumentacja fotograficzna.

Widok nieruchomosci - budynek biurowy
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Widok nieruchomosci - budynek biurowy

1
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Widok nieruchomosci - budynek magazynowy
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Widok nieruchomosci - budynek magazynowy
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Widok nieruchomosci - budynek magazynowy
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Widok zagospodarowania terenu

Widok drogi dojazdowej
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Widok otoczenia i sasiedztwa
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Zatgcznik 2. Kopie dokumentéw

Znak sprawy: GGN.6621.2.495.2022

PREZYDENT OLSZTYNA

Wojewodztwo: warmirisko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

Pl. Jana Pawta Il 1

(nazwa organu wydajgcego dokument)

Nr jednostki rejestrowej: G21

Osoby: 2

‘ Udziat
Forma wfadania

Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-03-2022 09:09:48

Dane osoby fizycznej / instytucji

111
wiasnosé

GMINA OLSZTYN
siedziba: Plac Jana Pawta Il 1, 10-101 Olsztyn

uzytkowanie wieczyste

Dziatki ewidencyjne: 2

o COGNOR SPOLKA AKCYJNA
fsicdziba: ul. Ziclona 26, 42 360 Poraj

Numer dziatki Powierzchnia | Uzytek i kiasa bonitacyjna ) f
Identyfikator Adres [hal [ Oznaczenie | Pow [ha] Nr KW lub inne dokumenty
6 ‘ /
286201_10159.6 LUBELSKA 00464 |  Bp 0.0464 OL10/00045353/9
1 _ )
286201_1.0159.11 LUBELSKA | 0.2778 | Bi A70.2778 OL10/00045353/9

_UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 111, 11;2.

Razem powierzchnia dziatek [haj: 0.3242 ha

Slownie: | trzy tysigce dwiescie czterdziesci dwa metry kwadratowe

Bi - Inne tereny zabudowane i

Oznaczenia uzytkow i klas

Bp - Zurbanizowane tereny niezaadowar:e [ub w trékcie zabudowy

Nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 2 ust. 1 pkt | pokt h
ustawy z dnia 16 kstopada 2006 r. 0 opfacie skarbowe|
(Dz. U. 22012 r. poz. 1282 ze 2m.)

Sporzadzit(a): Magdalena Radomska

(imig | nazwisko osoby reprezentujacej organ
lub osoby upowaznionej przez organ. data i podpis)

ESTIM
Consulting

ul. Hery 72, 01-497 Warszawa | tel: (22) 864 6177 |

operaty@estim.pl | www.estim.pl

24


mailto:operaty@estim.pl%20%20%7C

Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, wojewddztwo warminsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1, 17)

Znak sprawy: GGN.6621.2.4952022

Wojewodztwo: warminsko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
PREZYDENT OLSZTYNA Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159
Pl. Jana Pawla Il 1

" inazws angenu wydsgoago domument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-03-2022 09:09:48

Nr jednostki rejestrowej: G64

Osoby: 2

Udziaf

Forma wiadknia Dane csoby fizycznej / instytuci

GMINA OLSZTYN

&l siedziba; Plac Jana Pawta Il 1, 10-101 Olsztyn

wiasnodc

COGNOR SPOLKA AKCYJNA

4 sieiziba; ul. Zielona 26, 42-360 Purg)

uzytkowanie wieczysie

Dziatkl ewidencyjne: 1

Numer dziand Powerzchnia [ e ylek i kiasa bonitacyina )
Identyfikator Adres [ha) Paiorle Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
131

Olsztyn, ul. Lubelska 0.1123 Bi 0.1123 OL10/00019863/6

L 286201_1,0158.13/1 |
UWAGA: Dzizlka zabudowana budynkami: 13/1:1, 13/1;2.

[

Razem powierzchnia dziafek [ha):| 01123 ha »
Stownie: jeden tysigc sto dwadziescia trzy metry kwadratowe

Oznaczenia uzytkow i kias
[Bi - Inne tereny zabudawane

‘ Mg pOANGA ORG0 SARIDOWS) NE DOOSaWe art. 2 ust. | pke | ppst h
ustawy 2 dnia 16 Istopada 2006 r. 0 oplacie skarbowe;
Dz U. z2012r. poz. 1282 70 zm.}

Sporzadzit{a): Magdalena Radomska 3 eIkt Nicuct

fimie | nazwisko asoby reprezentujace) organ

kb 0soby upowaznions) przez organ: dala | pods)

ESTIM
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Znak sprawy: GGN.6621.2 4952022

Wojewddztwo: warminisko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn
PREZYDENT OLSZTYNA Obreb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76
Pl. Jana Pawla Il 1

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 17-03-2022 09:09:48

Nr jednostki rejestrowej: G9

Osoby: 2
Fomgdlia' - Dane osoby fizycznef / instytuii
i |GMINA OLSZTYN
wiasnodé siedziba: Plac Jana Pawla Il 1, 10-101 Olszlyn
m |COGNOR SPOLKA AKCYJNA

uzytkowanie wieczyste |siedziba. ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

Dziatki ewidencyjne: 1

Numer dzialki Powierzchnia | Uzytek | klasa bonitacyjna p
Identyfikator Adres [ha) Omacsents Pow, [hal Nr KW lub inne dokumenty
5 LUBELSKA 02129 Bi 0.2129 OL10/00045353/9

| 2862011007617
UWAGA: Dzialka zabudowana budynkami: 17;1

Razem powierzchnia dzialek (ha): | 02129 ha
Stownie: | dwa lysiace sto dwadziescia dziewieé metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkbw i kias

Bi - Inne tereny zabudowane

Ne poologa opase skarbowe| na pocslawle & 2 UL 1 pka 1 ppar h
uEtaWy 2 08 18 Fstopads 2008 ¢ © OpRLa Shartowa)
102 U. 2 2012 ¢ por 1252 28 2m.)

Waodaleryzg L

Sporzadzit{a): Magdalena Radomska podarkt Nigruchomoselam
" fimie i nazwisko osoby reprezentucej organ
lub osoby upowaznione] pzez organ: data | podpis)

ESTIM
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2Znak sprawy: GGN.6621.2.495.2022

Wojewodztwo: warminsko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

PREZYDENT OLSZTYNA
Pl Jana Pawla Il 1

rvge MA“" mn‘ simeapstasensitbsabaiisiss

Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 17-03-2022 09:10:36

Nr jednostki rejestrowej: B3

Osoby: 1 .
FmgmaMa Dane osoby fizycznej / instytucji
11 COGNOR SPOLKA AKCYJNA
wiasnodé ‘siedziba: ul. Zielona 26, 42-360 Poraj - —
Budynki: 2

Ideniyfikator | 286201_1.0159.11.1_BUD
Driatka | 206201_1,0159.11

Olisziyn, ul. Lubelska
01$z'yn ul. Lubelska 21

FTod:af wg K§T zolorniki, sllosy | budynki magazynowe
Nr KW: OL10/00045353/8, Inne dokumenty. -

Adres

Identyfikator | 286201_1.0159.11.2_BUD
Dziaka | 286201_1.0159.11 o
Adres | Oisztyn, ul. Lubelska
Rodzaj wg KST | pozostale budynki niemieszkaine

Nr KW: OL10Y00045353/9, Inne dokumenty: -

Nia podiega oplacks skarbowe] Na podstanio an. 2 ust. 1 pat | ppkt h
uslawy Z onia 15 lisiopaca 2006 1. 0 optadle skarbowsy|
(Dz. U. 2 20121, poz, 1282 ze =)

Sporzadzil(a): Magdalena Radomska A P

Kondygnacje nadziemne: 1

| Kondygnacje podziemne:! -

Fowerachiva zabudowy (Z dokwmentow) (m ) 906

Pownerzchnia utytkowa lokall mewyad:gbnonych fm')j: -
Powierzchma uzythowa lokali odrobnycn [m } -

| Powierzchnia u2ytkowa pomieszczen przynaleznych do fokall fm’ I~

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne. -

| Powierzchnia zabudowy (z dokumeniow) [ni]: 24

T Powierzchnia uytkowa lokal niewyodrgbrionych [ e
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]. -

Powierzchnia uzylkowa pomieszezen przynaleznych do lokafi fm']: «

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

" fimve | nazwisko osoby reprezentujqcej organ

fub osoby upowaznioney przez organ. data i podpis)

ESTIM

Consulting

€
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Znak sprawy: GGN.6621.2.485.2022

Wojewbdztwo: warminsko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn
Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

PREZYDENT OLSZTYNA Obreb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159
Pl. Jana Pawta Il 1

( so w mm . | vasesinantne

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
sporzadzono dnia; 17-03-2022 09:10:36
Nr jednostki rejestrowej. B43

Osoby: 1
Udziat : 7 :
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucyl
11 |COGNOR SPOLKA AKCYJINA
wasnosc sledziba: ul. Zielona 26, 42-360 Pora|
Budynki: 2
Identyfikalor | 286201 1,0159.13/1.1_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
T Y | Kondygnacje puddienine. = )
Dziaka | 286201_1.0159.131 | Powierzchnia zabudowy (z dokumentow) [alf:17
Adres | Olsztyn, ul. Lubeiska | Powiarzchnia uzytkowa lokall niewyodrgbmonych [t ); -
—_— + —_— | Powierzchnia uzytkowa loka odrgbaych [r): - =
Rodzaj wg KST | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe Powierzchnia uzytkowa ponieszczel nalezmych do lokali fm']: -

Nr KW: OL1 00001 9863/6, Inne cokumenty: - -

Identyfikator 286201_1.0159.13/1.2_BUD Kondygnacje nadziemne: 1
—— TR PITRSy R Kondygracje podziermne.! - _

Dziatka | 28_620|_! 0158.131 Powerzchnia zabudawy (z dokumentow) [ ]: 35
Adres | Oisztyn, ul. Lubelska Powierzchnia uzytkowa lokal niewyodbnionych m'): -
— —_— Powlerzchnia uytkowa lokal odrebnych (m']: - =
Rodzaj wg KST | zbiomiki, silosy | budynki magazynowe Powiarzchnia uzytkowa pomiaszczen przynaleznych do lokali [ ): -
N KW: OL10O/00019883/6, inne dokumenty: -
Moo podiega oplacie skarbowd] 3 podstawle a1, 2 ust 1 it 1 opki b DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY ‘
(i v el ol i | DO DOKONYWANIA WPISU W KSIEDZE WIECZYSTEJ

(D2. U, 2 2012 1. poz, 1292 29 3m.)

Sporzadzil(a): Magdalena Radomska

" i | nazwisko asoby reprezentujace organ
lub asaby upowaznione| przez organ: data | podpis}

6 ESTIM
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Znak sprawy: GGN.6621.2.495.2022

Wojewodziwo: warmirisko-mazurskie
Powiat: m. Olsztyn

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn

PREZYDENT OLSZTYNA
Pl. Jana Pawta Il 1

ma:na o'wv nmw Jokumant)

Obreb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76

WYPIS Z REJESTRU BUDYNKOW
sporzadzono dnia: 17-03-2022 09:10:36

Nr jednostki rejestrowej: BS

Dane osoby fizycznej / instytucii

Osoby: 1
Udziat
Forma wiadania
11 COGNOR SPOEKA AKCYJINA
wlasnose |siedziba: ul. Zielona 26, 42-360 Poraj

Budynki: 1
Identyfikator | 286201_1.0076.17.1_BUD
Dziatka 256201 1.0076.17

Olsz'yn, u. Lubelska

AGreS | Olsztyn, ui. Lubelska 23

Rodzaj wg KST | zoworniks, silosy | budynki magazynowe
Nr KW: OL10/00C045353/9, inne dokumenty: -

Ne podogs cplace shybows| ra podsiewie &1 2 ust 1ok 1 geah
usiswy ¢ drin 16 bsiopada 2006 1. 0 cplac @ shirbowej
1Dz U 22012 ¢ pou. 1262 20 2m )

Sporzadzil(a): Magdalena Radomska

Kondygnacje nadzlemne: 2

| Kondygoesfe podziemne: -
| Powierzchnia zabudowy (z dokumentdw) [m']; 482

Powierzchnia utythowa Jokal niewyodrgbnianych [’ y
Powierzchnia utytkowa fokall odrebnych [m'J: -

+ Powierzchnia uzythowa pomieszczen przynalernych do lokal [ )i

DOKUMENT NINIEJSZY JEST PRZEZNACZONY
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Zatgcznik 3. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majgtkowego

POLISA UBEZPIECZENIA ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNEJ ZAWODOWEJ

NR 1028404026

l. Okres ubezpieczenia: od 20.02.2022 r. do 19.02.2023 r.

Adres siedziby: HERY 72, 01-497 WARSZAWA
E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL

Ubezpieczajacy: ESTIM CONSULTING - RUDNICCY, SPOLKA JAWNA

REGON; 015721162

Telefon: +48228646177

Adres zamieszkania: TOPOLOWA 28A, 03-138 WARSZAWA

Ubezpieczony: BEATA JARZABEK
E-mail: Nieustalony

PESEL: 76051814309

Telefon: 506785524

Suma gwarancyjna
Na jedno zdarzenie | Na wszystkie zdarzenia

Odpowiedzialnos¢ cywilna przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnosé rzeczoznawcy majatkowego 25 000 EUR| 25 000 EUR

Zakres ubezpieczenia obowiazkowego
Suma gwarancyjna jest ustalana przy zastosowaniu kursu éredniego euro ogtoszonego przez NBP
po raz pierwszy w roku, w ktdrym umowa ubezpieczenia zostata zawarta.

Skladka tgczna: 141,68 PLN
Jednorazowo

Termin ptatnosci 23.02.2022
Kwota w PLN 141,68

Numer rachunku bankowego do zaplaty sktadki

44 1249 6960 3014 0110 1357 6921
W tytule przelewu prosimy wpisac: Nr 1028404026

Warunki ubezpieczenia
1. Do umowy o L lia ma zast
1) Rozporzadzenie Ministra Finanséw z dnia 26.04.2019 r. w sprawie obowigzkowego
ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej przedsiebiorcy prowadzacego dzialalnesé
w zakresie czynnoscl rzeczoznawstwa majgtkowego (Dz. U. z 29 kwietnia 2019 r.
Poz. 805).

2) Ustawa z dnia 22 majz 2003 r. o ubezpieczeniach obowiazkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych,

Oswiadczenia

1. Oswiadczam, Ze przed zawarciem umowy ubezpieczenia obowiazkowege
otrzymalemy/am Dokument zawierajacy informacje o produkcie ubezpieczeniowym.

2, Odwiadczam, ie przed zawarciem umowy ubezpieczenia uzyskaler informacie, ze do

umowy ubezpieczenia majg zastosowanie przepisy prawa polskiego.

02-676 Warszawa (adres tylko do kerespondencii);
ustawy o dorgczeniach elektronicznych, poczawszy od dnia wpisania tego adresu
do bazy adresow elektronicznych;

3) w formie ustnej — telefonicznie, na przyktad dzwoniac ped numer infolinii
801-102-102, albo osobiécie do protakolu podczas wizyty w jednastce, o ktdrej
mowa w ust. 1;

4) w postaci elektronicznej — wysylajgc e-mail na adres reklamacje@pzu.pl lub
wypeiniajgc formularz na www.pzu.pl.

3. PZU rozpatruje reklamacjg, skarge lub zazalenie i udziela na nie odpowiedzi, bez
zbednej zwloki, jednak nie paZniej niz w terminie 30 dni od dnia ich strzymania,

z zastrzezeniem ust. 4.

4. W szczegdlnie 1 1 pr uniemc ch rezpatrzenie
reklamacji, skargi lub zazalenia | udzielenie odpowiedzi w terminie, a ktérym mowa

w ust. 3, PZU przekazuje asobie, ktdra ztozyta reklamacje, skarge lub zazalenie

informacje, w ktérej:

1) wyjasnia przyczyng opdinienia;

2) wskazuje okolicznosci, ktére muszg zostaé ustalone dla rozpatrzenia sprawy;

3) okresla przewidywany termin rozpatrzenia reklamacji, skargi lub zazalenia
i udzielenia odpowiedzi, ktdry nie moze przekroczyé 60 dni od dnia otrzymania
reklamadji, skargi lub zazalenia.

5. Odpowiedz PZU na reklamacje, skarge lub zazalenie zostanle dostarczona osobie,
ktdra je ziozyla:

1) w przypadku, gdy klientem jest osoba fizyczna - na pismie, z tym #e odpowiedZ
moézna dostarczy¢ pacztq elektroniczng wylgcznie na wniosek kienta;

2) w przypadku, gdy klientem jest inny podmiot niz wskazany w pkt 1 — na pismie
lub za pomocy innego trwatego noénika informacii.

6. Osobie fizycznej, kidra zlozyta reklamacjg przystuguje prawo wniesienia

do Rzecznika Finansowego wniosku dotyczacego:

1) nieuwzglgdnienia roszczen w tryble rozpatrywania reklamacji;

2) niewykonania czynnosci wynikajacych z reklamacil rozpatrzone zgodnie z wolg tej
osoby w terminie okreslonym w odpowiedzi na tg reklamacje.

7. Rellamagje, skargi i zazalenia rozpatrywane sg przez jednostki organizacyine PZU,
ktdre sg wlasciwe ze wzgledu na przedmiot sprawy.
8. Reklamacie uregulowane sa w ustawie o rozpatrywaniu reklamacji p-zez podmioty

Postanowienia dodatkowe lub odmienne
P ieni; do i i I
iedzialnosci cywilnej igbiorcy p i 5Cw
zakresie Scir ji
1. Reklamacje, skargg lub zazalenie skiada sig w kazdej jednostce PZU obstugujacej
Klienta.
2. Reklamacja, skarga lub zazalenie mogg by¢ zlozone:
1) na piémie - osobiscie albo wyslane przesytks pocztows w rozumieniu ustawy
Prawo pocztowe, na przyklad piszac na adres: PZU SA ul. Postepu 184,
2) na piémie — wystane na adres do doreczen elektronicznych PZU SA w rozumieniu

1028404026/pc:100000390301699/BE20  PIN: 9706

Powszechny Zaklad Ubezpieczef Spotka Akcyjna, Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy,

DSPOCZA/21G11_02/20220209.1518/proddppu04-224727602.3/FILE/pc: 100000390301699

XI1 Wydzial Gosaodarczy, KRS 9831, NIP 526-025-10-49,
kapitat zakladowy: 86 352 300 zt wptacony w calosci, al. Jana Pawla 11 24, 00-133 Warszawa, pzu.pl, infalinia: 801 102 102 (opiata zgodna z taryfg operatora)

ryn<u finansowego | 0 Rzeczniku Finansowym oraz w ustawie o dystrybucji
ubezpiecze.

9. pzU iduje mozliwoé iy ia sporéw,

10, Podmiotern uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasgdowrym rozpatrywaniu
sporéw konsumenckick, wiasciwym dla PZU do pozasgdowego rozpatrywania
sporow, jest Rzecznik Finansowy, ktdrego adres strony internetowej jest
nastepujacy: www.rf.gov.pl.

11. Ubezpi I, ube uposazonemu | up i 2 umowy
ubezpieczenia, bgdgcemu konsumentem, przysiuguje prawo zwrdcenia sig o pomoc
do “iejskich | Powiatowych Rzecznlkéw Kansumenta,

12. W przypadku umowy ubezpieczenia zawartej drogg elektroniczng, konsument ma
prawo skorzystac z pozasadowego sposob. rozstrzygania spordw i zlozy¢ skarge
8 posrednictwem platformy internetowego systemu rozstrzygania Sporow
(Pletforma ODR) zgodrie z Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady
nr 524/2013 z dnia 21 maja 2013 r. - adres: http:/fec.europa.eu/consumers/odrf.
Za dzialanie Platformy ODR odpowiada Komisja Europejska. Adres poczty
elektronicznej do kontaktu z PZU jest nastzpujacy: reklamacje@pazu.pl.

13, Jezykiem stosowanym przez PZU w relacjach z konsumentem jest jezyk polski.

14. PZU podlega nadzorowi Komisji Nadzoru Finansowego.

di do umowy/ow i i i ch

niniejsza Polisg
1. Do OWU majgcych zas osowanie do niniejszej umowy ubezpieczenia / umowy

ubezpieczenia obowigzkowego wprowadza sie postanowienie dodatkowe

w Brzmieniuz

Pocmiotem uprawnionym w rozumieniu ustawy o pozasadowym rozpatrywaniu

spardw konsumenckich, wiasciwym dla PZU SA do pozasadowego rozpatrywania

spardw, jest Rzecznik Finansowy, ktorego adres strony internetowej

Jjest nastgpujacy: www.rf.gov.pl.
. W umowie ubezpieczenia zawartej na cudzy rachunek Ubezpieczajacy zobowigzany
jest doreczy¢ Ubezpieczonemu OWU, ktére maja zastosowanie do tej umowy
ubezpieczenia, na piémie lub za zgeda Ubezpieczonego na infym trwalym nosniku.
W przypadku umowy ubezpieczenia, w ktcrej okres ochrony ubezpieczeniowej
rozpoczyna sig po£niej niz w dniu zawarcia umowy ubezpieczenia, OWU powinny byé
dorzczone Ubezpieczenemu przed objeciem go achrong ubezpieczeniowa.
Przekazanie OWU na trwalym noéniku, wymaga uprzedniej zgody Ubezpleczonego.
Na zadanie PZU SA Ubezpieczajacy zobow igzany jest przedstawic dowdd wykonania
tej powinnosci.
Z zachowaniem pozostatych, niezmienionych postanowief umowy ubezpieczenia,
strony postanawiaja, ze przed dniem platrosci skiadki ubezpieczeniowej PZU SA
wyéle e-mall na adres poczty elektronicznej, ktdry ubezpieczajacy podal przy
zawarciu tej umowy, 7 Informacjami dotyczacymi ptatnoddi, w tym z linkiem,
dzigki ktdremu ubezpieczajacy moze oplacic sktadke ubezpieczeniowa.

~
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Potwierdzam dane kontaktowe |

ESTIM CONSULTING - RUDNICCY, SPOLKA JAWNA
E-mail: SEKRETARIAT@ESTIM.PL

Telefon: +48228646177

Data zawarcia umowy: 09.02.2022 r,

Oéwia_dc , Ze niniejsza umowa ubezpieczenia spelnia moje wymagania | potrzeby przy uwzglednieniu wysokosci sktadki jaka jestem sklonny/a zaplacié, Za-mgram ja w wyniku mojej Swiadome]
decyzi. POSREDNICTWO UBEZPIECZENIOWE

L ludwdl ) A |
Bieczat | podpis Ubezpieczajacego - \‘&‘ .
\uduwt

‘EST]M CONSULTING - RUDNICCY, SPOXKA JAWN;L | )
Ubezpieczajacy PieczeC | podpis ubezpieczajacego do polisy PieczeC | podpis przedstawiciela PZU SA

801 102 102 lub (or) +48 22 566 55 55 pzu.pl
w przypadku awarii lub wypadku (in case of accident)

1028404026/pc:100000390301699/BE20  PIN: 9706

(801102102 pzu.pl
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