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Potwierdzenie aktualności  

OPERATU SZACUNKOWEGO 
 

z określenia wartości rynkowej prawa użytkowania wieczystego gruntu stanowiącego dz. ew. nr 

6,11,13/1,17 obręb 159 Olsztyn wraz z prawem własności budynków o funkcji magazynowej, 

położonej w miejscowości Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19 i 23, powiat olsztyński,  województwo 

warmińsko-mazurskie  

Z DNIA 2 LUTEGO 2021 ROKU. 

 

 

Dla przedmiotu wyceny założone są księgi wieczyste nr OL1O/00045353/9 i OL1O/00019863/6 

prowadzone przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w Olsztynie 

   
 

  

   
Autor operatu:  

Beata Jarząbek, upr. 3725 
 

Warszawa, 17 marca 2022 r. 



Olsztyn, ul. Lubelska 19 i 23, województwo warmińsko-mazurskie (dz. ew. nr 6, 11, 13/1, 17) 
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Zgodnie z  art. 156, pkt 4 ustawy o gospodarce nieruchomościami  oraz art. 58.1. Rozporządzenia 

Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomości i sporządzania ope-

ratu szacunkowego potwierdzam aktualność (w zakresie wartości rynkowej w stanie na dzień wy-

ceny) operatu szacunkowego z dnia 2 lutego 2021 roku z określenia wartości rynkowej prawa użyt-

kowania wieczystego gruntu stanowiącego dz. ew. nr 6,11,13/1,17 obręb 159 Olsztyn wraz z prawem 

własności budynków o funkcji magazynowej, położonej w miejscowości Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19 

i 23, powiat olsztyński,  województwo warmińsko-mazurskie na dzień 7.03.2022 r. 

OKREŚLENIE STANU PRAWNEGO NIERUCHOMOŚCI 

Dla nieruchomości, stanowiącej działki ew. nr 6, 11 i 17 założona jest księga wieczysta nr 

OL1O/00045353/9 prowadzona przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w 

Olsztynie:  

Tabela 1 

Księga Wieczysta nr OL1O/00045353/9  
(stan na 17.03.2022 r. około 16.00 na podstawie systemu elektronicznego:  https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/) 

Typ księgi  
GRUNT ODDANY W UŻYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIĄCY 

ODRĘBNĄ NIERUCHOMOŚĆ 

Dział I – „Oznaczenie nieruchomości” 

Położenie OLSZTYN 

Działki ewidencyjne 

Działka 6 

Ulica LUBELSKA 

Sposób korzystania NIERUCHOMOŚĆ MIEJSKA 

Działka 11 

Ulica LUBELSKA 

Sposób korzystania NIERUCHOMOŚĆ MIEJSKA 

Działka 17 

Ulica LUBELSKA 

Sposób korzystania NIERUCHOMOŚĆ MIEJSKA 

Obszar całej nieruchomości 5371,00 M2 

Budynki 

Położenie (numer porządkowy / 

miejscowość) 
OLSZTYN 

Nazwa ulicy LUBELSKA 

Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNOWY 

Odrębność Tak 

Położenie (numer porządkowy / 

województwo, gmina, miejscowość) 
OLSZTYN 

Nazwa ulicy LUBELSKA 

Przeznaczenie budynku BUDYNEK MAGAZYNOWY 

Odrębność Tak 

Dział I-Sp „Spis praw związanych z własnością” 

 Prawo użytkowania wieczystego 

Okres użytkowania 2096-12-06 

Sposób korzystania 

DZIAŁKA GRUNTU W UŻYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA 06.12.2096 R. I 

STANOWIĄCE ODRĘBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WŁASNOŚCI DWA 

BUDYNKI MAGAZYNOWE 

Dział II – „Własność” 

Właściciele 

Wielkość udziału 1/1 

Skarb Państwa GMINA OLSZTYN 

Użytkownik wieczysty 

Wielkość udziału 1/1  
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Inna osoba prawna lub jednostka 

organizacyjna niebędąca osobą prawną 
COGNOR SPÓŁKA AKCYJNA, PORAJ, 012859760, 0000211496 

Dział III – „Prawa, roszczenia i ograniczenia” 

Brak wpisów 

Dział IV – „Hipoteka” 

Wzmianki(numer wzmianki, chwila 

zamieszczenia, opis wzmianki): 

1. REP.C. / NOTA / 741132 / 21 - 2021-07-14, 18:32:39 

1. 1 DZ. KW. / OL1O / 21308 / 21 / 2 - 2021-07-15, 07:34:39 - INNY WPIS 

W DZIALE IV 

1. 2 DZ. KW. / OL1O / 21307 / 21 / 1 - 2021-07-15, 07:28:17 - WPIS 

HIPOTEKI ŁĄCZNEJ 

2. DZ. KW. / OL1O / 23217 / 21 / 1 - 2021-08-02, 09:40:53 - 

WYKREŚLENIE HIPOTEKI ŁĄCZNEJ 

L.p. 3 

Napis 
WPISY DOTYCZĄCE UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO I WŁASNOŚCI BUDYNKU 

STANOWIĄCEGO ODRĘBNĄ NIERUCHOMOŚĆ 

Rodzaj hipoteki HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA 

Suma 
111285423,00 (STO JEDENAŚCIE MILIONÓW DWIEŚCIE OSIEMDZIESIĄT PIĘĆ 

TYSIĘCY CZTERYSTA DWADZIEŚCIA TRZY) EUR 

Wierzytelność i stosunek prawny 

WIERZYTELNOŚCI PIENIĘŻNE BANKU WYNIKAJĄCE Z PAR. 29.2 (PARALLEL 

DEBT (COVENANT TO PAY THE SECURITY AGENT)) UMOWY KREDYTÓW Z DNIA 

12 LIPCA 2018 ROKU (ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOŚCI), ŁĄCZNIE Z 

ODSETKAMI, KOSZTAMI, WYDATKAMI ORAZ WSZYSTKIMI INNYMI 

DODATKOWYMI ROSZCZENIAMI W ZAKRESIE DOZWOLONYM PRZEZ PRAWO, 

ZGODNIE Z TREŚCIĄ § 3 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1689/2018 Z DNIA 

27 SIERPNIA 2018 ROKU, STANOWIĄCEGO PODSTAWIĘ WPISU 

Księga współobciążona, Nr księgi wieczystej OL1O / 00019863 / 6 

                                           Nr hipoteki    3 

Inne informacje 

NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA WSPÓŁOBCIĄŻA RÓWNIEŻ 

NIERUCHOMOŚCI OBJĘTE KSIĘGAMI WIECZYSTYMI NUMER: 

- KR1P/00331269/7 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY DLA KRAKOWA-

PODGÓRZA W KRAKOWIE IV WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- LU1I/00248556/0 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY LUBLIN-WSCHÓD 

W LUBLINIE Z SIEDZIBĄ W ŚWIDNIKU V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2 PROWADZONE PRZEZ SĄD 

REJONOWY DLA ŁODZI-ŚRÓDMIEŚCIA W ŁODZI XVI WYDZIAŁ KSIĄG 

WIECZYSTYCH, 

- OP1O/00117990/4, OP1O/00112308/2 PROWADZONE PRZEZ SĄD 

REJONOWY W OPOLU VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0 PROWADZONE 

PRZEZ SĄD REJONOWY POZNAŃ STARE-MIASTO W POZNANIU VI WYDZIAŁ 

KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- KA1S/00030874/5, KA1S/00032262/6 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W SOSNOWCU VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W TARNOWIE VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- PT1T/00034513/5 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY W TOMASZOWIE 

MAZOWIECKIM V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6, GL1G/00103076/2, GL1G/00084767/3 

PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY W GLIWICACH VIII WYDZIAŁ KSIĄG 

WIECZYSTYCH, 

- TB1S/00045540/4, TB1S/00045533/2, TB1S/00047784/0, TB1S/00053829/3, 

TB1S/00057958/4, TB1S/00052870/8 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W STALOWEJ WOLI V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- CZ1Z/00033483/1 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY W ZAWIERCIU V 

WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH. 

Wierzyciel hipoteczny MBANK SPÓŁKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237 

Dla nieruchomości, stanowiącej działkę ew. nr 13/1 założona jest księga wieczysta nr 

OL1O/00019863/6 prowadzona przez VI Wydział Ksiąg Wieczystych Sądu Rejonowego w 

Olsztynie:  
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Tabela 2 

Księga Wieczysta nr OL1O/00019863/6  
(stan na 17.03.2022 r. około 17.00 na podstawie systemu elektronicznego:  https://przegladarka-kw.ms.gov.pl/) 

Typ księgi  
GRUNT ODDANY W UŻYTKOWANIE WIECZYSTE I BUDYNEK STANOWIĄCY 

ODRĘBNĄ NIERUCHOMOŚĆ 

Dział I – „Oznaczenie nieruchomości” 

Działki ewidencyjne 

Działka 13/1 

Obręb ewidencyjny (numer) 159 

Położenie OLSZTYN 

Ulica LUBELSKA 23 

Obszar całej nieruchomości 0,1123 HA 

Budynki 

Położenie (numer porządkowy / 

miejscowość) 
OLSZTYN 

Nazwa ulicy LUBELSKA 23 

Powierzchnia użytkowa budynku 24,0000 M2 

Przeznaczenie budynku BUDYNEK PRZY WADZE 

Odrębność Tak 

Dział I-Sp „Spis praw związanych z własnością” 

Numer prawa 1 

Rodzaj prawa 
UPRAWNIENIE WYNIKAJĄCE Z PRAWA UJAWNIONEGO W DZIALE III INNEJ 

KSIĘGI WIECZYSTEJ 

Treść prawa 

PRAWO PODŁĄCZENIA SIĘ DO PRZYŁĄCZY SIECI WODOCIĄGOWEJ, 

KANALIZACYJNEJ, SANITARNEJ ORAZ ELEKTRYCZNEJ ZNAJDUJĄCYCH SIĘ W 

BUDYNKU NIEMIESZKALNYM WRAZ Z PRAWEM WSTĘPU NA NIERUCHOMOŚĆ 

OBCIĄŻONĄ W CELU ZREALIZOWANIA PRZYŁĄCZY Z WŁASNYM 

OPOMIAROWANIEM. 

Księga powiązana 

Numer księgi 

wieczystej 
OL1O / 00056068 / 4 

Kolejny numer 

wpisu 
1 

 Prawo użytkowania wieczystego 

Okres użytkowania 2096-12-06 

Sposób korzystania 

DZIAŁKA GRUNTU W UŻYTKOWANIU WIECZYSTYM DO DNIA 6.12.2096R. I 

STANOWIĄCY ODRĘBNY OD GRUNTU PRZEDMIOT WŁASNOŚCI BUDYNEK 

PRZY WADZE O POW.24 M2; 

Dział II – „Własność” 

Właściciele 

Wielkość udziału 1/1 

Skarb Państwa GMINA OLSZTYN 

Użytkownik wieczysty 

Wielkość udziału 1/1  

Inna osoba prawna lub jednostka 

organizacyjna niebędąca osobą prawną 
COGNOR SPÓŁKA AKCYJNA, PORAJ, 012859760, 0000211496 

Dział III – „Prawa, roszczenia i ograniczenia” 

Brak wpisów 

Dział IV – „Hipoteka” 

Wzmianki(numer wzmianki, chwila 

zamieszczenia, opis wzmianki): 

1. REP.C. / NOTA / 741132 / 21 - 2021-07-14, 18:32:39 

1. 1 DZ. KW. / OL1O / 21308 / 21 / 1 - 2021-07-15, 07:34:18 - INNY WPIS 

W DZIALE IV 

1. 2 DZ. KW. / OL1O / 21307 / 21 / 1 - 2021-07-15, 07:28:17 - WPIS 

HIPOTEKI ŁĄCZNEJ 

2. DZ. KW. / OL1O / 23217 / 21 / 1 - 2021-08-02, 09:40:53 - 

WYKREŚLENIE HIPOTEKI ŁĄCZNEJ 

L.p. 3 

Napis 
WPISY DOTYCZĄCE UŻYTKOWANIA WIECZYSTEGO I WŁASNOŚCI BUDYNKU 

STANOWIĄCEGO ODRĘBNĄ NIERUCHOMOŚĆ 

Rodzaj hipoteki HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA 

Suma 
111285423,00 (STO JEDENAŚCIE MILIONÓW DWIEŚCIE OSIEMDZIESIĄT PIĘĆ 

TYSIĘCY CZTERYSTA DWADZIEŚCIA TRZY) EUR 
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Wierzytelność i stosunek prawny 

WIERZYTELNOŚCI PIENIĘŻNE BANKU WYNIKAJĄCE Z PAR. 29.2 (PARALLEL 

DEBT (COVENANT TO PAY THE SECURITY AGENT)) UMOWY KREDYTÓW Z DNIA 

12 LIPCA 2018 ROKU (ZABEZPIECZONEJ WIERZYTELNOŚCI), ŁĄCZNIE Z 

ODSETKAMI, KOSZTAMI, WYDATKAMI ORAZ WSZYSTKIMI INNYMI 

DODATKOWYMI ROSZCZENIAMI W ZAKRESIE DOZWOLONYM PRZEZ PRAWO, 

ZGODNIE Z TREŚCIĄ § 3 AKTU NOTARIALNEGO REP. A NR 1689/2018 Z DNIA 

27 SIERPNIA 2018 ROKU, STANOWIĄCEGO PODSTAWIĘ WPISU 

Księga współobciążona, Nr księgi wieczystej OL1O / 00045353 / 9 

                                           Nr hipoteki    3 

Inne informacje 

NINIEJSZA HIPOTEKA UMOWNA ŁĄCZNA WSPÓŁOBCIĄŻA RÓWNIEŻ 

NIERUCHOMOŚCI OBJĘTE KSIĘGAMI WIECZYSTYMI NUMER: 

- KR1P/00331269/7 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY DLA KRAKOWA-

PODGÓRZA W KRAKOWIE IV WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- LU1I/00248556/0 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY LUBLIN-WSCHÓD 

W LUBLINIE Z SIEDZIBĄ W ŚWIDNIKU V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- LD1M/00107840/4, LD1M/00092885/2 PROWADZONE PRZEZ SĄD 

REJONOWY DLA ŁODZI-ŚRÓDMIEŚCIA W ŁODZI XVI WYDZIAŁ KSIĄG 

WIECZYSTYCH, 

- OP1O/00117990/4, OP1O/00112308/2 PROWADZONE PRZEZ SĄD 

REJONOWY W OPOLU VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- PO2P/00035922/4, PO2P/00158081/4, PO2P/00257742/0 PROWADZONE 

PRZEZ SĄD REJONOWY POZNAŃ STARE-MIASTO W POZNANIU VI WYDZIAŁ 

KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- KA1S/00030874/5, KA1S/00032262/6 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W SOSNOWCU VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- TR1T/00101810/5, TR1T/00123081/5 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W TARNOWIE VI WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- PT1T/00034513/5 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY W TOMASZOWIE 

MAZOWIECKIM V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- GL1G/00084766/6, GL1G/00121403/6, GL1G/00103076/2, GL1G/00084767/3 

PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY W GLIWICACH VIII WYDZIAŁ KSIĄG 

WIECZYSTYCH, 

- TB1S/00045540/4, TB1S/00045533/2, TB1S/00047784/0, TB1S/00053829/3, 

TB1S/00057958/4, TB1S/00052870/8 PROWADZONE PRZEZ SĄD REJONOWY 

W STALOWEJ WOLI V WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH, 

- CZ1Z/00033483/1 PROWADZONĄ PRZEZ SĄD REJONOWY W ZAWIERCIU V 

WYDZIAŁ KSIĄG WIECZYSTYCH. 

Wierzyciel hipoteczny MBANK SPÓŁKA AKCYJNA, WARSZAWA, 001254524, 0000025237 

 

Stan zawarty w księdze wieczystej  uległ zmianie od daty wyceny.  Zostały wpisane wzmianki w dziale 

IV KW  OL1O/00045353/9 oraz OL1O/00019863/6.     

Komentarz rzeczoznawcy:  Zmiany zawarte  w księdze wieczystej nie mają wpływu na wartość ryn-

kową.  

 Uproszczony wypis z rejestru gruntów z dnia 17.03.2022 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    

Obręb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159 

Nr jednostki rejestrowej: G21 

 

Własność: udział 1/1 Gmina Olsztyn  

Użytkowanie wieczyste: udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   
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 Tabela 3 

Arkusz 
Nr 

działki 
Adres  Pow. [ha] 

Użytki i klasa bonitacji 
Nr KW 

Rodzaj Pow. [ha] 

- 6 Lubelska   0,0464 Bp 0,0464 OL1O/00045353/9 

- 11 Lubelska  0,2778 Bi 0,2778 OL1O/00045353/9 

   Działka zabudowana budynkami 11;1, 11;2 

 Powierzchnia działek     0,3242 ha 

 Uproszczony wypis z rejestru gruntów z dnia 17.03.2022 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    

Obręb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76 

Nr jednostki rejestrowej: G9 

 

Własność: udział 1/1 Gmina Olsztyn  

Użytkowanie wieczyste: udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   

Tabela 4 

Arkusz 
Nr 

działki 
Adres  Pow. [ha] 

Użytki i klasa bonitacji 
Nr KW 

Rodzaj Pow. [ha] 

- 17 Lubelska 0,2129 Bi 0,2129 OL1O/00045353/9 

   Działka zabudowana budynkami 17;1 

 Powierzchnia działek 0,2129 ha 

 Uproszczony wypis z rejestru gruntów z dnia 17.03.2021 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    

Obręb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159 

Nr jednostki rejestrowej: G64 

 

Własność: udział 1/1 Gmina Olsztyn  

Użytkowanie wieczyste: udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   

Tabela 5 

Arkusz 
Nr 

działki 
Adres  Pow. [ha] 

Użytki i klasa bonitacji 
Nr KW 

Rodzaj Pow. [ha] 

- 13/1 Lubelska 0,1123 B 0,1123 OL1O/00019863/6 

    Działka zabudowana budynkami: 13/1;1, 13/2;2 

 Powierzchnia działek     0,1123 ha 

 Wypis z rejestru budynków z dnia 17.03.2022 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    
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Obręb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159 

własność : udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   

Budynki: 2 

Tabela 6 

Identyfika

tor 

budynku 

Działka 
Adres lub 

położenie  

Rodzaj wg 

KŚT 

Klasa wg 

PKCB 
Główna funkcja 

Kondygn. 

Nad./pod. 

Pow. zabb/ 

(m²) 

286201_1.

0159.11.1_

BUD 

286201_1.

0159.11 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 21 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Inny budynek 

magazynowy 
1/- 908 

 

286201_1.

0159.11.1_

BUD;2 

286201_1.

0159.11 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 

 

Pozostałe 

budynki 

niemieszkalne 

Pozostałe 

budynki 

niemieszkalne 

Stacja 

transformatorowa 
1/- 24 

 

 Wypis z rejestru  budynków z dnia 17.03.2022 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    

Obręb ewidencyjny: 0076, Olsztyn 76 

własność : udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   

Budynki: 1 

Tabela 7 

Identyfika

tor 

budynku 

Działka 
Adres lub 

położenie  

Rodzaj wg 

KŚT 

Klasa wg 

PKCB 
Główna funkcja 

Kondygn. 

Nad./pod. 

Pow. zabb/ 

(m²) 

286201_1.

0076.17.1_

BUD 

286201_1.

0076.17 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 23 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Inny budynek 

magazynowy 
2/- 482 

Jednostka rejestrowa: B5 

 Wypis z rejestru budynków z dnia 17.03.2022 r. 

Województwo: warmińsko - mazurskie 

Powiat: m. Olsztyn   

Jednostka ewidencyjna: 286201_1, M. Olsztyn    

Obręb ewidencyjny: 0159, Olsztyn 159 

własność : udział1 1/1 COGNOR Spółka Akcyjna   

 

Budynki: 2 
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Tabela 8 

Identyfika

tor 

budynku 

Działka 
Adres lub 

położenie  

Rodzaj wg 

KŚT 

Klasa wg 

PKCB 
Główna funkcja 

Kondygn. 

Nad./pod. 

Pow. zabb/ 

(m²) 

286201_1.

0159.13/1.

1_BUD 

286201_1.

0159.13/1 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 

 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Zbiorniki, 

silosy i 

budynki 

magazynowe 

Inny budynek 

magazynowy 
1/- 17 

 

286201_1.

0159.13/1.

2_BUD 

286201_1.

0159.13/1;

2 

Olsztyn, ul. 

Lubelska 

 

Pozostałe 

budynki 

niemieszkalne 

Pozostałe 

budynki 

niemieszkalne 

Stacja 

transformatorowa 
1/- 35 

 

Dane w rejestrze gruntów są zgodne z danymi w księdze wieczystej nr  OL1O/00045353/9 i 

OL1O/00019863Dane w rejestrze gruntów są zgodne z danymi w księdze wieczystej nr  

OL1O/00045353/9 i OL1O/00019863/6. 

Umowy najmu  

Przedmiot wyceny nie jest objęty  umowami najmu. 

ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU LOKALNEGO 

Biorąc pod uwagę cechy nieruchomości, aktualny stan rynku oraz perspektywy jego rozwoju prze-

prowadzono ponowną analizę możliwości wykorzystania nieruchomości. Badanie to potwierdziło za-

sadność przyjętych założeń co do sposobu określenia wartości nieruchomości i rodzaju zastosowa-

nego podejścia i metody.   

Założenia przyjęte do wyceny dotyczące kształtowania się stawek najmu za powierzchnie komercyjne 

potwierdzono analizując aktualną sytuację na rynku.  

Analiza cen transakcyjnych na rynku lokalnym 

W celu określenia wartości rynkowej przedmiotowej nieruchomości przeprowadzono badanie cen 

transakcyjnych dotyczących obiektów magazynowych i biurowych z terenu Olsztyna.  Analiza zgroma-

dzonych danych pozwala na wysnucie wniosku, iż sprzedaże wolnorynkowe zdarzają się sporadycznie, 

a jeśli już są zawierane dotyczą budynków o bardzo różnych parametrach techniczno - użytkowych.  

Rynek nieruchomości komercyjnych w Olsztynie jest średnio rozwinięty. W celu określenia wartości 

rynkowej przedmiotowej nieruchomości przeprowadzono badanie cen transakcyjnych dotyczących 

obiektów związanych z branżą obiektów komercyjnych z terenu województw: warmińsko-mazur-

skiego, kujawsko-pomorskiego i sąsiednich. Analiza zgromadzonych danych pozwala na wysnucie 

wniosku, iż sprzedaże wolnorynkowe dotyczące obiektów komercyjnych, głównie handlowo- maga-

zynowych zdarzają się sporadycznie, a jeśli już są zawierane dotyczą budynków o bardzo różnych 

parametrach techniczno - użytkowych. Ceny takich nieruchomości kształtują się na bardzo różnym 

poziomie, który zależy m.in. od czynników takich jak: lokalizacja ogólna i szczegółowa, stan techniczny 
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budynku i jego standard wykończenia, powierzchnia użytkowa, a także od szeregu indywidualnych 

cech, które posiada każda nieruchomość.   

Przegląd danych z zakresu ofert sprzedaży nieruchomości na rynku wtórnym z ostatniego okresu 

pozwala na stwierdzenie, że rynek uległ stagnacji.  

Ceny transakcyjne obiektów o różnej funkcji wahają się w przedziale od 1 000 000 zł do prawie 

4 000 000 zł.  

Poniżej przedstawiono uzyskane transakcje nieruchomościami gruntowymi zabudowanymi budyn-

kami o charakterze komercyjnym: 

 

Tabela 9 

Data transak-

cji 
Miejscowość Ulica 

Pow. 

gruntu 

[m2] 

Pow. zab. 

[m2] 

Cena transak-

cyjna  
Uwagi 

2020-01-22 Górka  6444 859 1 906 500 zł 
Budynek produkcyjny z lat 70-

tyc  

2020-05-14 Ostróda Grunwaldzka 3788 p.u. 735,42 
2 180 000 zł 

2 964,29 zł/m2 

Budynek produkcyjny i biu-

rowy, budynek kotłowni oraz 

wiata   

2020-02-05 Braniewo Królewiecka 1 738 pu. 487,00 
2 550 000 zł 

5236,14 zł/m2  

2020-02-05 Węgorzewo Przemysłowa 9 073 pu. 1390,00 
1 550 000 zł 

1115,11 zł/m2 

Dwa budynki przemysłowe, 

budynek biurowy,dwa inne 

budynki niemieszkalne  

2020-10-29 Mrągowo Olsztyńska 11 110 pu. 1390,50 620 000 zł 

Cztery budynki handlowo-

usługowe o pow. zab. 253, 49, 

251 i 692 m kw, garaż o pow. 

zab. 291 m kw oraz budynek 

niemieszkalny o pow. zab. 9 m 

kw. 

2020-07-30 Mrągowo Przemysłowa 11 717 pu. 1444,50 
1 016 260 zł 

703,54 zł/m2 

Magazyn o pow. zab. 1312 m 

kw, budynek biurowy o pow. 

zab. 197 m kw oraz garaż o 

pow. zab. 96 m kw. 

2020-10-30 Bartoszyce Kętrzyńska 5 343 pu. 1069,20 
1 816 000 zł 

1698,47 zł/m2 

Browar Braniewski, na który 

składają się budynki przemy-

słowo-magazynowe  

2020-04-16 Iława Produkcyjna 2302 185 1 968 000 zł 
Zabudowa przemysłowa 

MPZP: PU 

2020-05-29 Lubawa Wyzwolenia 6824 542 (2k) 2 100 000 zł 
Budynek inny 

(biurowo-mieszk) 

2020-10-30 Bartoszyce Kętrzyńska 5343 1188 2 233 680 zł 

Budynek przeznaczony na pro-

dukcję 

Rok budowy 2005.           

2021-07-29 
Lidzbark War-

miński 
Wiejska 3995 1116 3 965 000 zł 

Handlowo-usługowy, 2013 rok 

budowy 

2021-01-12 Iława Jana Pawła II 9822 2585 2 750 000 zł 
Hala magazynowo-biurowa 

Rok 2006 

2021-01-22 Iława Komunalna 3637 688 1 100 000 zł 

Zabudowa przemysłowo-skła-

dowa  

Rok budowy 2000. 

22/01/2020 Górka  6440  1 906 500 
budynek przeznaczony na 

produkcję 
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'14/05/2020 Ostróda  Grunwaldzka 3788  2 180 000 

budynek produkcyjny i biu-

rowy pow. uzyt. 735.42m2, 

budynek kotłowni pow. użyt. 

134,48m2, wiata o pow. użyt 

189.72m2 

'02/03/2020 Biskupiec   
ul. Bolesława 

Chrobrego 
13968  3 677 700 

nieruchomość zabudowana 

budynkiem pełniącym inne 

funkcje  -  Inne niemieszkalne 

dz nr 286/14  i 286/17  (użyt-

kowanie wieczyste  i własność) 

w cenie budynki o pow. zab. 

75, 148 (2 kondyg.), 36 i 9 m2 

(rok bud 2000) pozostałe byd. 

1 kondyg. 

'02/04/2020 Olsztyn  ul. Towarowa 3582  2 828 434 budynek handlowo-usługowy 

'28/02/2020 Susz  ul. Piastowska 3148  1 200 000 budynek handlowo-usługowy 

'29/05/2020 Lubawa 
,  ul. Wyzwole-

nia 
7451  2 100 000 budynek handlowo-usługowy 

'16/04/2020 Iława  
ul. Produk-

cyjna 
2302  1 968 000 

zbiorniki, silosy i budynki ma-

gazynowe 

Stawki czynszów  

Brak wystarczającej ilości transakcji dotyczących podobnych obiektów a także charakter nierucho-

mości przeznaczonej ściśle na działalność biurową i socjalną sprawia, iż zgodnie z przepisami prawa 

oraz zasadami regulującymi wycenę nieruchomości, do wartości rynkowej należy dochodzić w opar-

ciu o dochód możliwy do osiągnięcia z działalności prowadzonej na nieruchomości. Należy tu wyraź-

nie zaznaczyć, że działalność ta (w myśl zastosowanego podejścia dochodowego i metody inwesty-

cyjnej) polega na wynajmie pomieszczeń budynków. Określenia stawek (netto) możliwych do osią-

gnięcia z wynajmu powierzchni dokonano na podstawie analizy dostępnych danych. Zaliczono do 

nich informacje uzyskane zarówno bezpośrednio od właścicieli obiektów komercyjnych, od najem-

ców oraz udostępnione od pośredników najmu nieruchomości.  

Czynsze 

Czynsze 

Podstawowym źródłem informacji o czynszach najmu nieruchomości są umowy zawarte między właścicielem, a 

najemcą. Są to umowy cywilno- prawne, bez konieczności stosowania formy aktu notarialnego. Trzeba mieć 

świadomość, że żaden podmiot nie jest zobligowany przedstawiać umów najmu, a wręcz przeciwnie – dane te są 

objęte szczególną ochroną. Rolą rzeczoznawcy jest aby do tych danych dotrzeć i dokonać analizy pod kątem ich 

wiarygodności. Jednym ze sposobów weryfikacji informacji o wysokości przeciętnych stawek czynszu jest między 

innymi wywiad środowiskowy, rozmowy z zarządcami oraz pośrednikami w obrocie nieruchomości.  

Ponadto źródłem informacji o stawkach czynszu są oferty najmu mówiące o poziomie (biorąc po 

uwagę margines negocjacji) średnich stawek dla danego rynku. 

Czynsze nieruchomości komercyjnych o charakterze przemysłowo - magazynowym na analizowanym obszarze 

kształtują się na zróżnicowanym poziomie w zależności od takich czynników jak:  

 stan techniczny i jakość wykończenia pomieszczeń  

 położenie względem terenów rozwoju usług i handlu    

 dogodność dojazdu 

 ekspozycja obiektu 

 ilość miejsc parkingowych 

 wielkość powierzchni użytkowej  
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 terenu wokół budynków, tj. placu manewrowego, możliwości dowozu towarów dużymi 

samochodami. 

Przeprowadzając analizę poziomu stawek czynszów wynajmu powierzchni komercyjnych wzięto pod 

uwagę obszar Olsztyna oraz miast równoległych. Badanie rynku jest utrudnione ze względu iż 

większość przedsiębiorców inwestuje w zakup gruntu i wznoszenie obiektów o charakterze i układzie 

funkcjonalnym przystosowanym pod własny rodzaj działalności gospodarczej.  

W ramach analizy lokalnego rynku w zakresie wynajmu powierzchni komercyjnych przeprowadzono 

wywiad z pracownikami kilku agencji nieruchomości oferujących usługi w zakresie sprzedaży i 

wynajmu wszystkich rodzajów nieruchomościami, jak również przeprowadzono rozmowy z 

właścicielami nieruchomości komercyjnych na rynku lokalnym i okolic przy zachowaniu poufności 

danych osobowych. 

Najniższy poziom osiągają stawki najmu pomieszczeń większych położonych w budynkach starszych 

nie za dobrze wyeksponowanych od strony ulicy dojazdowej, z ograniczoną możliwością parkowania. 

Czym nowszy budynek, większy stopień usługowo-handlowego charakteru otoczenia, mniejsza 

powierzchnia wynajmowanej powierzchni, lepszy dojazd, możliwość parkowania i ekspozycja 

nieruchomości, tym stawka za wynajem jest wyższa. Najbardziej atrakcyjne nieruchomości 

charakteryzuje: wysoki standard użytkowy (wysoka jakość elementów wykończeniowych) oraz 

świetna lokalizacja - w centralnych części miasta lub głównych ulicach. 

W przypadku powierzchni magazynowych o średnim standardzie dostępne są w cenach 10-20 zł/m². 

Natomiast stawki za powierzchnie biurowe na analizowanym obszarze kształtują się od 20 zł do 50 

zł/m² i są ściśle związane od standardu budynku oraz położenia. Stawki najniższe spotkać można w 

obiektach o średnim stanie technicznym położonych z dala od głównych dróg w otoczeniu 

sąsiedztwa terenów niezagospodarowanych lub w złym stanie technicznym. Bardzo istotnym 

czynnikiem jest położenie w rejonach głównych szlaków komunikacyjnych. W związku z powyższym 

wyższe stawki czynszów za wynajem powierzchni magazynowych można spotkać nie tylko w 

lokalizacjach bliższych centrum miasta, ale również poza miastem, z dobrą infrastrukturą logistyczną, 

z możliwością szybkiego wjazdu na główne drogi krajowe, lub drogi nowobudowane.  

W przypadku powierzchni użytkowych z miasta Olsztyna stawka czynszu uzależniona jest głównie od 

metrażu nieruchomości, możliwości adaptacyjnych, standardu wykończenia czy usytuowania w 

budynku. Najniższe ceny najmu osiągają pomieszczenia handlowe zaadaptowane w magazynach i 

halach produkcyjnych o słabym standardzie oraz słabej ekspozycji.  

Poniżej przedstawiono przykładowe stawki transakcyjne za wynajem powierzchni komercyjnych na 

analizowanym terenie Olsztyna i miast równoległych województwa warmińsko-mazurskiego: 

Tabela 10 

Miasto Ulica 
Rodzaj nieruchomo-

ści/branża 

Powierzch-

nia użyt-

kowa (m2) 

Wa-

luta 

Stawka 

najmu 

NETTO 

(mie-

sięcz-

nie) 

Jednost-

kowa 

stawka 

najmu 

Lidzbark War-

miński 
Piłsudskiego usługi 300,00 EUR 2 790,00 9,30 

Działdowo Rydygiera 10 pawilon handlowy 11 554,82 PLN 37 457,00   

Elbląg Dojazdowa 16M magazyn 600,00 PLN 5 000,00 8,30 

Ełk Kolonia 2 lokal użytkowy 250,00 PLN 2 000,00 8,00 

Ełk Kolonia 2 warsztat 150,00 PLN 787,50 5,25 
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Ełk Kolonia 2 
pomieszczenie na składo-

wanie butli gazowych 
70,00 PLN 462,00 6,60 

Olecko Nocznickiego 20 sklep 445,00 PLN 9 790,00 22,00 

Olecko Nocznickiego 20 lokal użytkowy 341,00 PLN 5 000,00 14,66 

Olsztyn Św. Wojciecha 2 lokal użytkowy 39,22 PLN 1 000,00 25,50 

Olsztyn Św. Wojciecha 2 lokal użytkowy 132,66 PLN 4 643,10 35,00 

Olsztyn Św. Wojciecha 2 lokal użytkowy 312,35 PLN 15 370,00 49,21 

Olsztyn Św. Wojciecha 2 lokal użytkowy 209,50 PLN 10 600,00 50,60 

Szczytno Wileńska sklep 15 786,50 PLN 41 230,00 2,61 

Mrągowo Warszawska 37 sklep drogeryjny 307,60 EUR   13,00 

Mrągowo Warszawska 37 sklep obuwniczy 93,37 EUR   13,00 

Mrągowo Warszawska 37 bank 100,13 EUR   16,94 

Olsztyn Sielska 5 plac parkingowy 1 080,00 PLN   3,00 

Elbląg Dojazdowa magazyn 600,00 PLN   8,30 

Olsztyn Pieniężnego biuro 29,60 PLN   10,80 

Olsztyn Pieniężnego biuro 63,50 PLN   11,00 

Olsztyn Pieniężnego lokal usługowy 228,80 PLN   15,64 

Elbląg Królewiecka/Fromborska hala magazynowa bd PLN   17,50 

Elbląg Stoczniowa hala produkcyjna 1 447,00 PLN   20,00 

Olsztyn Pieniężnego lokal handlowo-usługowy 369,00 PLN   20,80 

Olecko Nocznickiego bud. handlowo-usługowy 900,00 PLN   22,00 

Olsztyn Pieniężnego biuro 179,42 PLN   23,23 

Olsztyn Pieniężnego biuro 175,51 PLN   35,00 

Giżycko Warszawska lokal handlowo-usługowy 62,32 PLN   37,20 

Olsztyn Pieniężnego bank 202,50 PLN   38,56 

Elbląg Ogólna pow. handlowa 54,50 PLN 1 117,25 20,50 

Elbląg Podgórna pow. handlowa 34,50 PLN 1 249,59 36,22 

Elbląg Kasprzaka pow. magazynowe 166,90 PLN 1 467,05 8,79 

Elbląg 
W strefie śródmiejskiej 

miasta 
pow. magazynowe 316,90 PLN 2 776,04 8,76 

Elbląg Nowodworskiej pow. produkcyjne 400,00 PLN 5 200,00 13,00 

Elbląg Łęczycka pow. produkcyjne 380,00 PLN 6 460,00 17,00 

Elbląg Ogólna pow. biurowa 25,00 PLN 312,50 12,50 

Olecko  Nocznickiego 21 pow. handlowa 900,00 PLN   22,00 

Szczytno  bd pow. handlowa 1 700,00 PLN 41 230,00 24,00 

Działdowo bd pow. handlowa 1 330,75 PLN 43 202,00 32,46 

Działdowo bd pow. handlowa 1 746,00 PLN 37 457,00 21,45 

Tereszewo Szafarnia 51 parking 1,00 PLN 124,44 124,44 

Szczytno  bd pow. handlowa 1 700,00 PLN 41 230,00 24,00 

Działdowo bd pow. handlowa 1 330,75 PLN 43 202,00 32,46 

Działdowo bd pow. handlowa 1 746,00 PLN 37 457,00 21,45 

Olecko Plac Wolności 9 lokal handlowo-usługowy 101,00 PLN   21,11 

Olecko Plac Wolności 10 lokal handlowo-usługowy 125,30 PLN   21,51 

Giżycko Dąbrowskiego lokal handlowo-usługowy 135,38 PLN   19,24 

Olsztyn Pieniężnego 8 lokal handlowo-usługowy 312,35 PLN   51,22 

Olsztyn Pieniężnego 8 lokal handlowo-usługowy 209,50 PLN   55,34 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  16,72 PLN 606,60 36,28 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  12,66 PLN 392,46 31,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  61,62 PLN 1910,22 31,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  37,99 PLN 1140,84 30,03 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  15,71 PLN 1051,05 66,90 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  59,76 PLN 2655,62 44,44 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  25,69 PLN 847,17 32,98 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  43 PLN 1075,00 25,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  18,7 PLN 467,75 25,01 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  22,79 PLN 774,86 34,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  8,12 PLN 203,00 25,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  10,47 PLN 366,45 35,00 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  75 PLN 937,50 12,50 

Olsztyn Sprzętowa 3 BIURO  73 PLN 2100,00 28,77 
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Olsztyn Sielska 5 

pow. biurowo- warszta-

towa - 522,79 m2 i par-

king 1100 m2 

  PLN 11 455,27   

Olsztyn Sielska 5 biuro 20,00 PLN 550,00 27,50 

 

Dodatkowo w procesie wyceny przeanalizowano rynek wynajmu placów utwardzonych. Ze 

względu na niewystarczającą liczbę dostępnych transakcji z obszaru województwa warmińsko - 

mazurskiego obszar analizy rozszerzono o rynki równoległe z całego kraju. Na podstawie 

przeprowadzonej analizy stwierdzono, że stawki najmu za zewnętrzne utwardzone powierzchnie 

składowe kształtują się w przedziale od ok. 1,0 zł/m2 do ok. 5,0 zł/m2, powierzchnie utwardzone słabej 

jakości przeznaczone pod składowanie materiałów wynajmowane są na poziomie 1,5 zł/m2. Poniżej 

przedstawiono odnotowane stawki za wynajem placów:  

Tabela 11 

Położenie Rodzaj powierzchni Powierzchnia [m2] 
Stawka 

zł/m2 

Strzelce Opolskie ul. Dziewkowicka 
plac utwardzony  

tłuczniem 
2500 2,00 

Legnica, ul. Kilińskiego skład, parking 100 1,80 

Gliwice, ul. Pszczyńska dzierżawa gruntu 1600 3,00 

Gliwice, ul. Pszczyńska plac utwardzony 750 3,20 

Białogard, ul. Kołobrzeska plac utwardzony 3267 2,25 

Białystok, ul. I Armii Wojska Polskiego plac utwardzony 500 2,65 

Mysłowice, ul. Fabryczna plac 1000 2,50 

Wrocław, ul. Brodzka plac utwardzony 5000 2,00 

Wrocław, ul. Brodzka plac utwardzony 500 4,00 

Kędzierzyn-Koźle, Głowna 
plac utwardzony 

(słaba jakość) 
3000 1,50 

Olsztyn, ul. Sielska plac parkingowy 1080 3,00 

Rzeszów, ul. Armii Ludowej parking 2970 1,95 

Lublin, ul. Zawieprzycka plac składowy 400 4,00 

Oława, ul. 3-go Maja plac 300 2,20 

Olsztyn, ul. Sielska plac parkingowy 1080 3,00 

Zgierz, ul. Śniechowskiego 
plac utwardzony  

płytami betonowymi 
3500 2,50 

Łódź, Widzew plac 600 3,00 

Łódź, Górna plac 500 2,50 
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Łódź, Widzew plac 2 000 2,20 

Białogard Kołobrzeska plac utwardzony 3 267 2,25 

Białystok 
I Armii Wojska Pol-

skiego 
plac utwardzony 500 2,65 

Białystok 1000-lecia PP plac 600 3,53 

Będzin Kościuszki plac 250 4,00 

Brzeg Grobli skład, parking 300 2,00 

Dąbrowa Górnicza Koksownicza plac 2111 2,64 

Gliwice Pszczyńska plac utwardzony 750 3,20 

Gliwice Pszczyńska dzierżawa gruntu 1 600 3,00 

Katowice Bażantów plac 1000 1,29 

Kędzierzyn-Koźle Głowna 
plac utwardzony 

(słaba jakość) 
3 000 1,50 

Kosakowo Rumska plac 10 019 3,00 

Kosakowo Rumska plac 8 938 3,00 

Kraków Balicka plac 1800 1,50 

Kraków Rzepichy plac 2000 1,50 

Kraków Mrozowa plac  40 5,00 

Legnica Kilińskiego skład, parking 100 1,80 

Lublin Zawieprzycka plac składowy 400 4,00 

Mysłowice Fabryczna plac 1 000 2,50 

Olsztyn Sielska plac parkingowy 1 080 3,39 

Oława 3-go Maja plac 300 2,20 

Rzeszów Armii Ludowej parking 2 970 1,95 

Sosnowiec Wopistów plac 3300 1,00 

Strzelce Opolskie  Dziewkowicka 
plac utwardzony 

tłuczniem 
2 500 2,00 

Świętochłowice Metalowców plac 1971,55 4,56 

Tarnowskie Góry Zagórska plac 400 2,00 

Ustroń 3 Maja plac 646 4,00 

Ustroń Skłodowskiej plac 300 2,00 

Wrocław Brodzka plac utwardzony 5000 2,00 

Wrocław Brodzka plac utwardzony 500 4,00 

Wrocław Tyska plac 10498 2,91 

Wrocław Tyska plac 12000 3,20 

Wrocław Szczecińska plac 155 4,20 
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Wrocław Szczecińska plac 100 4,20 

Zgierz   plac składowy 1 700 1,00 

Zgierz Śniechowskiego 

plac utwardzony  

(płytami betono-

wymi) 

3 500 2,50 

Wartość rynkowa nieruchomości gruntowej - prawa użytkowania wieczystego gruntu stanowią-

cego dz. ew. nr 6,11,13/1,17 obręb 159 Olsztyn wraz z prawem własności budynków o funkcji 

magazynowej, położonej w miejscowości Olsztyn przy ul. Lubelskiej 19 i 23, powiat olsztyński,  

województwo warmińsko-mazurskie określona w operacie szacunkowym z dnia 2 lutego 2021 

ROKU jest aktualna na dzień 17.03.2022 r. i wynosi 1 458 000 zł (słownie: jeden milion czterysta 

pięćdziesiąt osiem tysięcy złotych)  

Wartość jest zgodna z przepisami regulującymi i podstawami materialno – prawnymi aktualnymi w 

dniu sporządzenia Klauzuli:  

 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity: Dz.U. 

2021 poz. 1899); 

 Rozporządzenie Rady Ministrów z dnia 21 września 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomości 

sporządzania operatu szacunkowego (t.j. Dz.U. z 2021 poz. 555) 

„Operat szacunkowy może być wykorzystywany po upływie okresu, o którym mowa w ust. 3, po po-

twierdzeniu jego aktualności przez rzeczoznawcę majątkowego. Potwierdzenie aktualności operatu 

szacunkowego następuje przez umieszczenie stosownej klauzuli w operacie szacunkowym przez 

rzeczoznawcę, który go sporządził, oraz dołączenie do operatu szacunkowego analizy potwierdzają-

cej, że od daty jego sporządzenia nie wystąpiły zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany 

czynników, o których mowa w art. 154. Po potwierdzeniu aktualności operat szacunkowy może być 

wykorzystywany do celu, dla którego został sporządzony, w kolejnych 12 miesiącach, licząc od dnia 

upływu okresu, o którym mowa w ust. 3, chyba że wystąpią zmiany uwarunkowań prawnych lub 

istotne zmiany czynników, o których mowa w art. 154.”; 

Na podstawie niniejszej klauzuli opisany powyżej operat szacunkowy może być wykorzystywany do 

celu, dla którego został sporządzony, przez okres kolejnych 12 miesięcy, licząc od dnia upływu 

okresu, o którym mowa w art. 156 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nierucho-

mościami, chyba że wystąpią zmiany uwarunkowań prawnych lub istotne zmiany czynników, o któ-

rych mowa w art. 154 ww. ustawy. 

PODPIS AUTORA OPRACOWANIA 
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ZAŁĄCZNIKI 

1. Dokumentacja fotograficzna 

2. Kopie dokumentów  

3. Polisa ubezpieczeniowa rzeczoznawcy majątkowego 
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Załącznik 1. Dokumentacja fotograficzna. 

Widok nieruchomości – budynek biurowy 
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Widok nieruchomości – budynek biurowy 

   

  

   

Widok nieruchomości – budynek magazynowy 
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Widok nieruchomości – budynek magazynowy 
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Widok nieruchomości – budynek magazynowy 
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Widok nieruchomości – budynek magazynowy 

  

   

  

Widok zagospodarowania terenu 
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Widok zagospodarowania terenu 

   

   

Widok drogi dojazdowej  
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Widok otoczenia i sąsiedztwa  
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Załącznik 2. Kopie dokumentów 
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Załącznik 3. Polisa ubezpieczeniowa Rzeczoznawcy Majątkowego 
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